[image: image5.emf]UNIWERSYTET KARDYNAŁA STEFANA WYSZYŃSKIEGO

W WARSZAWIE

DZIAŁ TECHNICZNY
ul. Wóycickiego 1/3, 01-815 Warszawa – tel. (48 22) 569 96 61, e-mail: dt@uksw.edu.pl

Warszawa, dn. 21.05.2025 r.

ZAPYTANIE O WARTOŚĆ SZACUNKOWĄ nr 1/05/DT/2025
WRAZ Z OPISEM PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

W związku z przestrzeganiem zasady należytego zarządzania finansowego, której obowiązek stosowania wynika z postanowień Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) NR 1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r zwracamy się z uprzejmą prośbą, w ramach rozeznania rynku 
i w celu oszacowania wartości zamówienia, o przedstawienie wartości szacunkowej (brutto i netto) na wykonanie usługi kompleksowego sprawdzenia, aktualizacji i przygotowania audytów energetycznych termomodernizacyjnych, oświetlenia, audytów ex-ante, oraz opracowania szczegółowej Analizy Przedrealizacyjnej dla projektu EPC uwzględniającej potrzeby energetyczne budynków, źródła energii (w tym źródła szczytowe i źródła OZE) i jej dystrybucję dla budynków użyteczności publicznej Uniwersytetu Kardynała Stefana Wyszyńskiego (UKSW) w ramach działań Facylitatora EPC.
1. ZADANIE I – Audyty. Obiekty budowalne, budynki objęte opracowaniem w ramach przedmiotu zamówienia.

Wybrane usługi zgodnie z n/w zakresem dla następujących obiektów Zamawiającego zlokalizowanych w Warszawie:
1. Nowy Gmach UKSW przy ul. Dewajtis 5 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu energetycznego ;
2. Budynek Łącznika UKSW przy ul. Dewajtis 5 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
3. Węzeł c.o. zlokalizowanego w Starym Gmachu UKSW przy ul. Dewajtis 5 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
4. Audyt oświetlenia Nowy Gmach UKSW przy ul. Dewajtis 5 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
5. Audyt oświetlenia Łącznik UKSW przy ul. Dewajtis 5 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
6. Audyt możliwości instalacji PV Nowy Gmach Łącznik - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
7. Budynek nr 3 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3– wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
8. Budynek nr 5 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
9. Budynek nr 12 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
10. Budynek nr 19 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
11. Budynek nr 20 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
12. Budynek nr 21 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
13. Budynek nr 23 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
14. Budynek nr 25 UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3 - wykonanie kompletnego audytu energetycznego i audytu ex-ante;
15. Audyt sieci cieplnej i istniejącego źródła ciepła dla budynków nr 3, 5, 12, 19, 20, 21, 23, 25 przy ul. Wóycickiego 1/3 - weryfikacja i aktualizacja posiadanego przez Zamawiającego audytu;
Wykonywane nowe audyty oraz audyty poddawane weryfikacji i aktualizacji powinny zostać sporządzone zgodnie z poniższymi warunkami:
I. audyty energetyczne termomodernizacyjne w rozbiciu na w/w obiekty z pkt. 1, sporządzone zgodnie z m. in.:
· Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 03.09.2015 (Dz. U. z 2015 r. poz. 1606) w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego; 

· Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 marca 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz. 376), 

· Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13 stycznia 2022 r. 
w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o wspieraniu termomodernizacji 
i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków (tekst ujednolicony Dz.U. 2022 poz. 438).
· Rozporządzenie Ministra Energii z dnia 5 października 2017 r. w sprawie szczegółowego zakresu i sposobu sporządzania audytu efektywności energetycznej oraz metod obliczania oszczędności energii

· Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz.U. 2015 poz. 478)

· Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225), 

· Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. 
w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351.), 

II. audyty energetyczne ex-ante w rozbiciu na w/w obiekty z pkt. 1 sporządzonego zgodnie z wzorem zawartym w Metodyce sporządzania audytów sporządzania audytów energetycznych ex-ante w zakresie głębokiej kompleksowej modernizacji energetycznej budynków w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko (POIiŚ 2014 – 2020) Poddziałanie 1.3.1, oraz spełnienie wymagań wniosku o dofinansowanie przedsięwzięć dla których dokumentacja została współfinansowana w ramach poddziałania 1.3.1 POIiŚ 2014-2020 i dla których, zgodnie z umową o dofinansowanie POIiŚ, rzeczowa realizacja inwestycji ze środków FEnIKS 2021-2027 odbywać się będzie w formule EPC/ESCO w ramach programu priorytetowego „Poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO” – załącznik nr 10.1 Audyt energetyczny Ex-Ante - podsumowanie wyników obliczeń przeprowadzonych w audytach energetycznych wykonany dla wszystkich obiektów objętych projektem (wg wzoru Audyt energetyczny ex-ante - podsumowanie wyników obliczeń przeprowadzonych w audytach energetycznych w ramach poddziałania FENX.01.01 Efektywność energetyczna)_ESCO_EPC24.04, zgodnie z Załącznikiem 5 do Regulaminu – Wytyczne do realizacji w formule ESCO_EPC_EEnIKS_2204.
III. audyty efektywności energetycznej oświetlenia w rozbiciu na w/w obiekty z pkt 1. zgodnie z m.in.:
· Rozporządzeniem Ministra Energii z dnia 5 października 2017 r. w sprawie szczegółowego zakresu i sposobu sporządzania audytu efektywności energetycznej oraz metod obliczania oszczędności energii,
· Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz.U. 2015 poz. 478)
· Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywności energetycznej, (Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywności energetycznej oraz niektórych innych ustaw Dz.U. 2021 poz. 868 ) 

· Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 4/12/2021r. w sprawie zmiany wielkości udziału ilościowego sumy energii elektrycznej wynikającej z umorzonych świadectw pochodzenia potwierdzających wytworzenie energii elektrycznej z odnawialnych źródeł energii w 2022 r.

IV. kompleksowe przygotowania audytu ex-ante projektu polegającego na modernizacji źródła ciepła w postaci lokalnej kotłowni gazowej, lokalnej sieci ciepłowniczej produkującej i dystrybuującej energię cieplną oraz węzłów cieplnych dla wybranych budynków UKSW na terenie Kampusu przy ul. Wóycickiego 1/3 w Warszawie sporządzonego zgodnie z zasadami i wzorem zawartym w Metodyce sporządzania audytów sporządzania audytów energetycznych ex-ante w zakresie głębokiej kompleksowej modernizacji energetycznej budynków w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko (POIiŚ 2014 – 2020) Poddziałanie 1.3.1.
1.1. Opis ogólny założeń dla zadania Zadanie I - Audyty

W przypadku Audytów Energetycznych, zarówno dla nowych audytów jaki i Audytów poddawanych weryfikacji i aktualizacji poprzez dobór lub sprawdzenie w opracowaniu wariantu optymalnego do planowanej inwestycji polegającej na termomodernizacji budynków Nowego Gmachu UKSW, Budynku Łącznika UKSW przy ul. Dewajtis 5; oraz Budynków nr 3, 5, 12, 19, 20, 21, 23, 25 usytuowanych na terenie kampusu przy ul. Wóycickiego 1/3. W przypadku wskazanych wyżej obiektów przewiduje się zastosowanie modernizacji rozwiązań techniczno-budowlanych dążących do redukcji zużycia energii, np. poprzez: 

· termomodernizację przegród zewnętrznych obiektu, 

· wymianę stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej na energooszczędne,

· przebudowę systemów grzewczych, wentylacji i klimatyzacji z zastosowaniem automatyki    pogodowej i systemów zarządzania energią w budynku, 

· modernizację wewnętrznych instalacji odbiorczych c.o. i c.w.u. oraz modernizacja 
    dotychczasowych źródeł ciepła, 

· instalację odnawialnych źródeł energii w modernizowanych energetycznie budynkach, po ew. adaptacji konstrukcji dachowej.

W przypadku obiektu Węzeł c.o. Stary Gmach UKSW planowana inwestycja polega na modernizacji układu technologicznego węzła cieplnego, usytuowanego w Starym Gmachu na terenie kampusu przy ul. Dewajtis 5. Istniejący węzeł cieplny podłączony jest do miejskiej sieci cieplnej. Węzeł posiada trójfunkcyjny i szeregowo równoległy model pracy, zasila w ciepło instalację centralnego ogrzewania, ciepła technologicznego oraz ciepłej wody użytkowej. W technologii węzła zastosowano wymienniki typu JAD. Przedmiotowy węzeł cieplny zaopatruje w energię cieplną budynki Rektoratu, Łącznika i Nowego Gmachu. Po wykonanych działaniach termomodernizacyjnych budynku Rektoratu w latach 2016 – 2018 zmniejszyło się zapotrzebowanie budynku na energię cieplną o 53%. Dodatkowo planuje się obecnie głęboką termomodernizację pozostałych budynków tj. Łącznika i Nowego Gmachu, podłączonych do przedmiotowego węzła cieplnego. Głównym celem modernizacji węzła cieplnego jest dopasowanie jego mocy cieplnej do aktualnych i planowanych potrzeb budynków. Oczekuje się od audytu :

· sprawdzenie mocy wytwórczej układu technologicznego, 

· korektę mocy grzewczej, 

· dopasowanie technologii węzła cieplnego do aktualnego zapotrzebowania 
    w energię cieplną budynków, 

· analizę wymiany wyeksploatowanych urządzeń lub części instalacji, 

· analizę doposażenia układu technologicznego w nowe niezbędne urządzenia 
i instalacje w tym w energooszczędny system monitorowania i zarządzania pracą węzła cieplnego. 

Dodatkowo w oparciu o możliwe do zastosowania rozwiązania techniczne planuje się zastosowanie ekologicznych odnawialnych źródeł ciepła wspomagających pracę węzła cieplnego. Istotą planowanych działań modernizacyjnych jest zminimalizowanie kosztów związanych z eksploatacją i nakładami energetycznymi paliw nieodnawialnych, co w konsekwencji zmniejszyć ma produkcję CO2 i negatywny wpływ na środowisko. 

Przedmiotowe audyty energetyczne termomodernizacji powinny zawierać 
w szczególności: 

1)  stronę tytułową (dane obiektu i dane audytora), 

2)  analizę aktualnego stanu technicznego budynku, pod kątem przewidywanej  
     termomodernizacji,

3)  weryfikację przyjętych parametrów,

4) przegląd możliwych usprawnień tj. wszelkie rozwiązania dążące do redukcji  
    zużycia energii w szczególności: 

  ­
termomodernizację przegród zewnętrznych obiektu (ścian, dachu), w tym wymianę stolarki okiennej i drzwiowej z wskazaniem parametrów techniczno-materiałowych,
­
przebudowę systemów grzewczych, wentylacji i klimatyzacji z zastosowaniem 
  automatyki pogodowej i systemów zarządzania budynkiem, 

­
budowę lub modernizację wewnętrznych instalacji odbiorczych oraz
  modernizacja dotychczasowych źródeł ciepła, 

­
instalację odnawialnych źródeł energii w modernizowanych energetycznie 
  budynkach, 

5) obliczenia przewidywanych oszczędności, analizę ekonomiczną tj. określenie opłacalności, 

6) opracowanie wariantów oraz wskazanie najbardziej optymalnego wariantu 
    przedsięwzięcia termomodernizacyjnego, 

7) określenie zakresu prac technicznych w celu uzyskania optymalnego wariantu
    przedsięwzięcia termomodernizacyjnego, 

8) przedstawienie Zamawiającemu korzyści ekologicznych np. stopnia redukcji emisji zanieczyszczeń, wyliczenie efektu ekologicznego, klasy energetycznej obiektów przed i po termomodernizacji. 

W przypadku wykonywania nowych jak i weryfikacji oraz aktualizacji istniejących audytów energetyczny ex-ante w rozbiciu na obiekty, opracowania powinny być zgodne z wzorem zawartym w Metodyce sporządzania audytów sporządzania audytów energetycznych ex-ante w zakresie głębokiej kompleksowej modernizacji energetycznej budynków w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Środowisko (POIiŚ 2014 – 2020) Poddziałanie 1.3.1 ,

1.1.1. Parametry kubaturowe analizowanych obiektów:

Kampus UKSW przy ul. Dewajtis 5 (obiekty są zlokalizowane w obszarze ochrony konserwatorskiej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytków, natomiast nie stanowią zabytków)

Budynek – Nowy Gmach

Długość 56,30 m

Szerokość 33,30 m

Wysokość 10,75 m

Kubatura 26165 m3

Pow. zabudowy 3870,00 m2 
Pow. użytkowa 5043,00 m2 
Pow. netto 6159,00 m2 

Rok budowy 1999

Budynek – Łącznik

Długość 36,50 m

Szerokość 24,70 m

Wysokość 11,20 m 
Kubatura 13856,00 m3

Pow. zabudowy 1410,00 m2

Pow. użytkowa 3279,00 m2 

Rok budowy 2001

Budynek – Stary Gmach (w zakresie zlokalizowanego tu podziemnego pomieszczenia węzła cieplnego)

Moc sumaryczna grzewcza - 1709 kW

Zasilany z sieci miejskiej wysokoparametrowej

Rok budowy 1997

W kampusie UKSW przy ul. Wóycickiego 1/3:

Budynek 3

Długość 15,40 m

Szerokość 9,60 m

Wysokość 3,0 m

Kubatura 1000 m3

Pow. zabudowy 264,00 m2

Pow. użytkowa 218,20 m2 

Budynek 5 hala Sportowa:

Długość 51,48 m

Szerokość 32,59 m (33,24) m

Wysokość 13,00 m (11,80 m)
Kubatura 20.100,00 m3

Powierzchnia zabudowy – 1607 m2
Powierzchnia całkowita netto 2452.46 m2
Rok budowy 2020

Budynek nr 12

Długość 37,00 m

Szerokość 12,90 m

Wysokość 8,17 m

Kubatura 4958 m3

Pow. zabudowy 510,00 m2

Pow. użytkowa 1241,00 m2 

Rok przebudowy 2007

Budynek nr 19

Długość 64,85 m

Szerokość 16,89 m

Wysokość 13,49 m

Kubatura 10146,53 m3

Pow. zabudowy 1100,63 m2

Pow. użytkowa 1787,61 m2 

Rok przebudowy 2021

Budynek 20 (Kaplica)
Długość 16,60 m

Szerokość 8,96 m

Wysokość 10,26 m

Kubatura 1414,30 m3

Pow. zabudowy 264,40 m2

Pow. użytkowa 171,20 m2 

Zakrystia

Długość 8,85

Szerokość 4,79 m

Rok budowy 2005

Budynek 21

Długość obiektu 98, 50 m

Szerokość budynku 35,00 m

Wysokość budynku 18,80 m

Kubatura 50 255,79 m3

Pow. zabudowy 3101, 12 m2

Pow. netto 11570,20 m2 
Powierzchnia wszystkich pomieszczeń bez ścian

Pow. użytkowa 3600,45 m2 powierzchnia pomieszczeń użytkowanych, korytarzy i klatek schodowych

Rok budowy 2008

Budynek 23

Długość 102,64 m

Szerokość 38,30 m

Wysokość 19,30 m

Kubatura 60 579 m3

Pow. zabudowy 3234,70 m2

Pow. użytkowa 14794,20 m2 

Rok budowy 2009

Budynek 25

Długość obiektu 12,60 m (7,60m)

Szerokość 12,60 m

Wysokość 6,80 m (4,6 m)

Kubatura 694,50 m3

Pow. zabudowy 119,50 m2

Pow. użytkowa 106,34 m2

Rok budowy 2016

2. ZADANIE II – Analiza Przedrealizacyjna EPC.

W związku z wykonywanymi nowymi oraz poddawanymi weryfikacji i aktualizacji audytami, Zamawiający zamierza dokonać złożenia wniosku o dofinansowanie w ramach programu priorytetowego „Poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO” w trybie ciągłym (dla projektów, dla których dokumentacja została współfinansowana w ramach poddziałania 1.3.1 POIiŚ 2014-2020 i dla których, zgodnie z umową o dofinansowanie POIiŚ, rzeczowa realizacja inwestycji ze środków FEnIKS 2021-2027 odbywać się będzie w formule EPC/ESCO): https://www.gov.pl/web/nfosigw/poprawa-efektywnosci-energetycznej-w-budynkach-uzytecznosci-publicznej-wraz-z-instalacja-oze-pilotaz-w-obszarze-poprawy-efektywnosci-energetycznej-budynkow-uzytecznosci-publicznej-realizowanych-w-formule-epcesco---tryb-ciagly. Zamiarem Zamawiającego jest objęcie Projektem EPC wymienionych w Zadaniu I budynków i obiektów. W związku powyższym w ramach przygotowania Projektu EPC, Zamawiający oczkuje przygotowanie szczegółowej Analizy Przed realizacyjnej wpisującej się w wymagania procedury konkursowej oraz mającej charakter Analizy potrzeb i wymagań dla realizacji postępowania na wybór ESCO.

Analiza Przedrealizacyjnej EPC powinna obejmować w szczególności : 

• inwentaryzację istniejących obiektów pod kątem Efektywności Energetycznej, 

• analizę Energetyczną,
• analizę prawną, 

• analizę finansową, 

• analizę ryzyka.
I.  Inwentaryzacja.
Inwentaryzację należy wykonać w oparciu o udostępnioną przez Zamawiającego dokumentację techniczną oraz prowadzone działania związane z opracowaniem, weryfikacją lub aktualizacją audytów zgodnie z zakresem z Zadania I.

II. Analiza energetyczna.

Wykonanie analizy energetycznej, uwzględniającej potrzeby energetyczne budynków, źródła energii (w tym źródła szczytowe i źródła OZE) i jej dystrybucję. Analiza energetyczna musi umożliwiać spełnienie obowiązkowego warunku Programu – obniżenie zużycia Ep o min. 30%. Ponadto, efektem analizy będzie rozwiązanie maksymalizujące obniżenie zużycia Ek po modernizacji, w celu uzyskania jak największej dotacji z Programu priorytetowego „Poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO”.
Zakres działań powinien obejmować wykonanie inwentaryzacji obiektów w oparciu o która należy opracować Analizę Energetyczną, stanowiącą kluczowy dokument, który będzie podstawą do wszelkich innych działań związanych z wdrożeniem Projektu EPC. 

Analiza Energetyczna powinna obejmować dodatkowe przedsięwzięcia służące poprawie Efektywności Energetycznej, w szczególności: 

•  modernizacja oświetlenia wewnętrznego, 

• montaż instalacji PV pracującej na pozostałe potrzeby budynku (np. oświetlenie wewnętrzne, urządzenia biurowe), 

• montaż Systemu Zarządzania Energią, obejmującego zarządzanie ciepłem 
  i  energią elektryczną.

III.  Analiza prawna.

Analiza prawna jest istotnym elementem Analizy Przedrealizacyjnej EPC. Analiza ta powinna opierać się o założenia wypracowane dla Przedsięwzięcia na etapie wstępnej identyfikacji Projektu EPC. Analiza prawna nie powinna być sporządzana w oderwaniu od innych rodzajów analiz (w szczególności – analizy finansowej i analizy ryzyka). Analiza Prawna powinna dać jednoznaczną odpowiedź w szczególności na następujące pytania: 

• Czy Przedsięwzięcie wpisuje się w ramy prawne modelu EPC? 

• W jakim zakresie do Umowy EPC należy zastosować przepisy i Ustawy PZP? 

• W jakim trybie powinien zostać wybrany Dostawca Usług? 

• Czy Przedsięwzięcie spełnia warunki do realizacji jako Projekt Hybrydowy? 

• Czy istnieją inne bariery natury formalno-prawnej, które uniemożliwiają lub ograniczają możliwość realizacji Przedsięwzięcia? 

Zgodnie z oczekiwaniami Zamawiającego, powinny zostać zbadane pod kątem prawnym możliwości zastosowania modelu umowy EPC, tak aby Projekt jednoznacznie spełniał warunki dla Umowy EPC, w tym w szczególności przewidywał wykorzystanie środków poprawy Efektywności Energetycznej, zapewnienie finansowania przez ESCO oraz Zarządzanie Energią, w tym uzyskiwanie Gwarantowanych Oszczędności Energii.

W analizie prawnej należy zawrzeć ustalenie sposobu zastosowania do Projektu EPC przepisów Ustawy PPP i Ustawy PZP. Wykonawca powinien zwrócić uwagę w analizie prawnej w szczególności na:

• zasady wnoszenia tzw. wkładu własnego w Przedsięwzięcie (art. 2 pkt 5 i art. 9 Ustawy PPP), 
• ukształtowanie zasad odpowiedzialności za podwykonawców ESCO (art. 7b Ustawy PPP), 
• mechanizm płatności Wynagrodzenia, w tym zasady podziału dochodów z tytułu dodatkowych oszczędności energii (art. 7 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Efektywności Energetycznej), 
• wykonanie Przedsięwzięcia przez spółkę celową utworzoną przez ESCO (art. 7a ust. 1-4 Ustawy o PPP), 
• warunki udziału w Postępowaniu EPC (art. 112 – 117 Ustawy PZP; zob. również Część III.4.1), 
• kryteria oceny ofert w Postępowaniu EPC (art. 6 Ustawy PPP; patrz również Część III.6.2), 
• tryb wyboru ESCO (art. 129 i art. 275 Ustawy PZP; zob. również Część III.1.2), 
• identyfikację, podział i mitygację ryzyka w Projekcie EPC (art. 7 ust. 3 Ustawy o Efektywności Energetycznej i Rozporządzenie ws. Ryzyka). Analiza prawna powinna również zawierać rekomendacje odnośnie do innych obowiązków Zamawiającego w zakresie prawidłowego przygotowania Projektu EPC i przeprowadzenia Postępowania EPC, w tym w szczególności: 
• zbadania stanu prawnego nieruchomości, która mają być wykorzystane w ramach Przedsięwzięcia
• pozyskania koniecznych zgód, opinii, decyzji administracyjnych (np. decyzja właściwego konserwatora zabytków dotycząca możliwości ocieplenia elewacji budynku), 
• opracowania struktury prawno-organizacyjnej Przedsięwzięcia w przypadku Projektów pakietowych EPC, 
• określenia warunków formalnych ubiegania się o dofinansowanie Projektu ze środków zewnętrznych, w tym jako Projekt Hybrydowy.

IV. Analiza finansowa.

Analiza finansowa powinna pozwolić na ocenę̨ opłacalności Projektu EPC na podstawie przepływów pieniężnych prognozowanych w całym okresie trwania Umowy EPC. Ponadto powinna także umożliwić ocenę skutków finansowych realizacji Projektu EPC dla Zamawiającego. Obecnie, zamierzony do realizacji Projekt EPC znajduje się w fazie strukturyzacji, w związku z czym poprzez analizę finansową należy rozpoznać i przeanalizować różne warianty jego realizacji. Dotyczy to w szczególności zakresu rzeczowego i związanych z nim kosztów Przedsięwzięcia, zadań ESCO na Etapie Zarządzania, poziomu Gwarantowanych Oszczędności Energii i ewentualnego podziału nadwyżki oszczędności, prognozowanych cen ciepła i energii elektrycznej, okresu trwania Umowy EPC, mechanizmu waloryzacji wynagrodzenia, podziału ryzyk pomiędzy Zamawiającego a ESCO. 

Jako podstawową metodę do wykorzystanie w analizie finansowej należy użyć metody zdyskontowanych przepływów pieniężnych, zgodnie z którą podstawą do oceny Projektu EPC będą prognozowane wpływy i wydatki w okresie realizacji Przedsięwzięcia (które zazwyczaj są dyskontowane w celu uwzględnienia wartości pieniądza w czasie). Narzędziem wykorzystywanym do przeprowadzenia analiz może być model finansowy Projektu EPC, przygotowywany w formie powiązanych ze sobą arkuszy kalkulacyjnych (zazwyczaj w programie MS Excel). Informacje, dane i założenia uwzględnione w modelu finansowym powinny umożliwić kalkulację przepływów finansowych w ramach Przedsięwzięcia oraz dokonanie obliczeń wskaźników finansowych. Zamawiający powinien na podstawie przyjętego modelu finansowego mieć możliwość również weryfikacji, wypracowania lub aktualizacji założeń Projektu EPC, takich jak np. czas trwania Umowy EPC, zasady podziału nadwyżki oszczędności czy sposób finansowania Przedsięwzięcia z wykorzystaniem środków unijnych (w tym dotacji i preferencyjnych pożyczek). Analiza finansowa, opracowana w oparciu o model finansowy, powinna obejmować prognozę skutków finansowych dla budżetu Zamawiającego / Projektu EPC, dla której punktem wyjścia w szczególności będą: 
• przepływy finansowe z punktu widzenia Zamawiającego obejmujące z jednej strony Wynagrodzenie ESCO (obciążające budżet Zamawiającego) z drugiej strony zmniejszenie kosztów funkcjonowania w związku z oszczędnościami energii (mające pozytywny wpływ na budżet Zamawiającego),

• wartość rezydualną Projektu EPC dla Zamawiającego (wartość inwestycji po zakończeniu Umowy EPC), jeżeli występuje, 

• wpływ Projektu EPC na budżet lub plan finansowy Zamawiającego - wpływ na wieloletnią prognozę finansową, w szczególności w zakresie dochodów i wydatków, a także wskaźników zadłużenia. 

Analiza finansowa powinna zawierać sposób kalkulacji wynagrodzenie ESCO w oparciu o założenia dotyczące: 

• wysokości kosztów ponoszonych na Etapie Inwestycyjnym, 

• kosztów finansowania na Etapie Zarządzania, będących pochodną przyjętej struktury finansowania Etapu Inwestycyjnego, 

• kosztów Zarządzania Energią i utrzymania (np. w zakresie utrzymania Systemu Zarządzania Energią, kosztów bieżących funkcjonowania ESCO itp.). 

Poszczególne elementy Wynagrodzenia ESCO powinny zawierać również marżę zysku Dostawcy Usług. 

Model finansowy ma posłużyć do oceny wpływu zobowiązań z Umowy EPC na dług publiczny i wskaźniki zadłużenia Zamawiającego. 
W metodyce sporządzania analizy finansowej nie ma obowiązku sporządzania analizy ekonomicznej, w ramach której badana była by opłacalność społeczna Projektu. 

Model finansowy analizy powinien mieć precyzyjną strukturę, umożliwiającą kalkulację poszczególnych składników Wynagrodzenia ESCO. W szczególności model finansowy powinien zawierać: 

a) szczegółową kalkulację nakładów inwestycyjnych, 

b) koszty operacyjne zgodnie z zakresem Umowy ESCO, 

c) obliczenia podatków (CIT i VAT oraz inne podatki i opłaty), 

d) określenie struktury finansowania, obejmującej finansowanie dłużne oraz kapitał własny, a co za tym idzie - odzwierciedlenie kosztów finansowania na Etapie Inwestycyjnym (jako element nakładów inwestycyjnych) oraz na Etapie Zarządzania (jako składnik Wynagrodzenia ESCO), 

e) odzwierciedlenie wymagań Instytucji Finansujących, mających wpływ na koszty Projektu (np. rachunki rezerwowe, wymagane zobowiązania finansowe itp.), 

f) projekcje sprawozdań finansowych, uwzględniające poziom i sposób dystrybucji zysku ESCO, 

g) prognozę przepływów z punktu widzenia Zamawiającego z uwzględnieniem założeń aktualnej wieloletniej prognozy finansowej lub innych dokumentów wieloletniego planowania finansowego.

Analiza finansowa powinna spełniać wymagania wniosku o dofinansowanie przedsięwzięć dla których dokumentacja została współfinansowana w ramach poddziałania 1.3.1 POIiŚ 2014-2020 i dla których, zgodnie z umową o dofinansowanie POIiŚ, rzeczowa realizacja inwestycji ze środków FEnIKS 2021-2027 odbywać się będzie w formule EPC/ESCO w ramach programu priorytetowego „Poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO” – załącznik nr 4.1 „TABELE FINANSOWE poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO” wykonany z pomocą Załącznika 4.2 Wyliczenie wskaźników efektywności finansowej – przykład liczbowy, w ramach poddziałania FENX.01.01 Efektywfność energetyczna)_ESCO_EPC24.04.
V. Analiza ryzyka.

Na rzecz analizy Projektu EPC proponuje się przyjąć metodykę oceny ryzyka polegającą na przypisaniu stronom Umowy EPC podstawowych ryzyk określonych w Rozporządzeniu ws. Ryzyka, z uwzględnieniem siły wpływu potencjalnych ryzyk na Projekt oraz prawdopodobieństwa ich wystąpienia.
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Tabela. Skala i prawdopodobieństwo wystąpienia ryzyka w projekcie EPC.

Siła oddziaływania danego ryzyka na Przedsięwzięcie oraz jego wartość należy określić indywidualnie, w zależności od rodzaju i uwarunkowań Projektu EPC. Skutki ryzyka należy wskazać zarówno dla całego Projektu, jak też dla niektórych jego elementów (np. ryzyko nieuzyskania dotacji UE przez Zamawiającego, które nie warunkuje wprawdzie realizacji Projektu, ale ma istotny wpływ na finanse Zamawiającego). Wartość kluczowych ryzyk powinna zostać oszacowana w sposób umożliwiający kwotową ocenę ryzyk transferowanych do ESCO.

Przykłady ryzyk wraz z alokacja i mitygacją skutków wystąpienia ryzyka:
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3. Warunki realizacji usług Facylitatora EPC w zakresie Zadań I i II.
1) Wykonawca przed przystąpieniem do opracowania audytów powinien dokonać wizji lokalnej w miejscach objętych opracowaniem, celem dokładnego zwymiarowania oraz uzyskania istotnych informacji, ekspertyz, opinii przydatnych do przygotowania audytu, dokonać ew. odkrywek niezbędnych do przeprowadzenia prawidłowej oceny technicznej stanu istniejącego.
2) Zamawiający na czas do wykonania usługi udostępni Wykonawcy posiadaną dokumentację techniczną w/w obiektów. Wykonawca na etapie ofertowania ma możliwość zapoznania się z istniejącą dokumentacją, która przechowywana jest w budynku nr 21 kampusu przy ul. Wóycickiego 1/3, po uprzednim kontakcie telefonicznym z Działem Technicznym UKSW. 

3) Na Wykonawcy ciąży samodzielnie zebranie wszelkich niezbędnych informacji służących do sporządzenia rzetelnego audytu energetycznego. 
4) Wykonawca w trakcie opracowania audytów energetycznych jest zobowiązany na bieżąco uzgadniać z Zamawiającym proponowane rozwiązania techniczne i zastosowane materiały.
5) Wykonane audyty energetyczne powinny zawierać komplet niezbędnych informacji do wykonania pozostałych dokumentów objętych Przedmiotem Zamówienia oraz powinny stanowić element uzasadnienia konieczności wykonania poszczególnych prac ograniczających zużycie energii ze źródeł konwencjonalnych na obiektach wchodzących w zakres Umowy.
6) W związku z zlecanymi audytami UKSW planuje złożenie wniosku o dofinansowanie w ramach programu priorytetowego „Poprawa efektywności energetycznej w budynkach użyteczności publicznej (wraz z instalacją OZE). Pilotaż w obszarze poprawy efektywności energetycznej budynków użyteczności publicznej realizowanych w formule EPC/ESCO” w trybie konkurencyjnym, ciągłym (dla projektów, dla których dokumentacja została współfinansowana w ramach poddziałania 1.3.1 POIiŚ 2014-2020 i dla których, zgodnie z umową o dofinansowanie POIiŚ, rzeczowa realizacja inwestycji ze środków FEnIKS 2021-2027 odbywać się będzie w formule EPC/ESCO.

  Zamawiający oczekuje, że w opracowywanej dokumentacji zawarte zostaną elementy uwzględniające regulacje dotyczące powyższego Programu.

7) Przy opracowaniu zadań związanych z audytami ex-ante należy przedstawić Raporty efektu ekologicznego, których celem będzie pokazanie efektu ekologicznego wynikającego z zastosowanych usprawnień termomodernizacyjnych obliczonych w audycie energetycznym.
4. Wymagania, potwierdzające zdolność i doświadczenie Usługodawcy (Facylitatora EPC) do wykonania prac:
1) Doświadczenie w sporządzaniu Analiz Energetycznych do projektów EPC dla podmiotów publicznych (w rozumieniu Wytycznych Ministerstwa Klimatu i Środowiska do umów o poprawę efektywności energetycznej EPC), potwierdzone wykonaniem min. 3 Analiz Energetycznych lub Przedrealizacyjnych EPC.
2)  Doświadczenie w sporządzaniu audytów energetycznych, zgodnie z Rozporządzeniem MRiT w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego, potwierdzone wykonaniem:

- audytów budynków użyteczności publicznej, o kubaturze min. 10 tys. m3, min. 5 szt.

- audytów sieci cieplnej, min. 3 szt.

- koncepcji optymalizacji zużycia energii w zespole min. 5 budynków, wraz z wykorzystaniem źródeł OZE, min. 1 szt.

3) Dysponowanie personelem o następujących kwalifikacjach:
- audytorzy z uprawnieniami i doświadczeniem w okresie min. 2 lat w sporządzaniu audytów, min. 5 osób
- inżynier z uprawnieniami budowlanymi I doświadczeniem w okresie min. 15 lat w zakresie analiz i opracowywania koncepcji gospodarki energetycznej.
- specjalista w zakresie doradztwa EPC dla podmiotów publicznych, 
z doświadczeniem w okresie min. 3 lat.

Wykonawca zobowiązany jest potwierdzić wskazane wyżej doświadczenie poprzez przedłożenie dokumentów jednoznacznie identyfikujących wymienione opracowania audytów, koncepcji i analiz poprzez wykazanie:
- Nazwy zadania i obiektu jakiego dotyczyło wraz wartością powierzchni i kubatury,
- Nazwy Zamawiającego,
- Terminów realizacji,
Wykonawca zobowiązany jest potwierdzić wskazane wyżej zdolności do dyspozycji wyspecjalizowanym personelem poprzez wykazanie:

- Imię nazwisko Audytora wraz z wskazanymi uprawnieniami,
- ilość lat doświadczenia Audytora,
- Imię nazwisko Inżyniera wraz z wskazanymi uprawnieniami, 

- ilość lat doświadczenia Inżyniera,
- Imię nazwisko Specjalisty w zakresie doradztwa EPC dla Podmiotów Publicznych wraz ze wskazaniem nazw projektów w jakich brał udział jako Facylitataor/Doradca EPC,
- ilość lat doświadczenia Specjalisty.
Osoba do kontaktów ze strony Zamawiającego :

· Radosław Konieczek, 22 561 89 77.
Prosimy o przedstawienie całkowitej wartości szacunkowej (brutto i netto).
UWAGA: W przypadku pełnej akceptacji przez Wykonawcę warunków udzielenia zamówienia wskazanych w Opisie przedmiotu Zamówienia i wzorze Umowy, Zamawiający zastrzega sobie  prawo do zlecenia przedmiotu zamówienia Wykonawcy spełniającemu wymagania udziału w postępowaniu na podstawie odpowiedzi na zapytanie o cenę będącej równoznaczną złożenia wiążącej oferty.

Zamawiający zastrzega sobie możliwość unieważnienia postępowania bez podania przyczyny.

Szacunkowe wyceny/Oferty należy przesyłać na adres e-mail: r.konieczek@uksw.eud.pl w terminie do dnia 27.05.2025 r. do godziny 12:00.
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