URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
ul. Jana Pawta II 12, 55-011 Siechnice

tel. 71 786 09 01, fax. 71 786 09 07 Siechnice, dnia 6 maja 2025 r.
WPN.6727.210.2025.KSZ

Wydziat Utrzymania
i Inwestycji Drogowych/
W miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 27, 29,
30/7, 30/10, 37, 915/1, 41/1, 42/1, 43/1, 909/6, potozonych w Swietej Katarzynie,
gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, 2ze zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna, (Uchwata Nr XLIV/236/97
Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 16 grudnia 1997 r.):

- dziatka nr 27 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami A 15 Mygr, A 16 RO,

- dziatka nr 29 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami A 16 RO, KD52,

- dziatki nr 30/7, 41 /1 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem KD52,

- dziatki nr 30/10, 37, 915/1 potozone sg na terenie oznaczonym symbolami KD52,KD63,

- dziatki nr 42/1, 43 /1 potozone s ha terenie oznaczonym symbolami KD52,KD62,

- dziatka nr 909/6 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami A 15 Myg, KD52,

ktére posiadajg nastepujace ustalenia:

§ 18.

A 15 My - Ustala sie przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkalno - rzemieslnicza.

Warunkiem dostepnosci terenu pod zabudowe mieszkaniowg jest realizacja drogi
KD 52. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od frontowych
granic dziatek oraz w odlegtosci 6 m od osi przebiegajacych przez teren linii
elektroenergetycznych s$rednich napie¢, zgodnie z rysunkiem planu. Zaleca sie
skanalizowanie i likwidacje istniejgcego rowu wzdtuz ulicy KD 52.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie kondygnacje + poddasze. Wymagane dachy
spadziste, symetryczne, kryte dachowka ceramiczng Ilub materiatem
dachowkopodobnym.

A 16 RO - Ustala sie przeznaczenie terenu na ogrody i sady.

Ze wzgledu na przebieg linii elektroenergetycznych teren wytaczony z zabudowy.

§ 22.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne ulic ograniczonych w rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi :

1.

Ulice oznaczone w rysunku planu symbolem KZ s ulicami zbiorczymi.

Nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 15 - 20 m, przy
minimalnej szerokosci jezdni 6 m ( zalecana 7 m ), z obustronnymi chodnikami o
szerokosci 1,5 - 2 m na obszarach istniejacej i projektowanej zabudowy.

Zalecane wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci ok. 2 m, oddzielajacych
chodniki od jezdni lub zabudowe od chodnikdw.

Ulice oznaczone w rysunku planu symbolem KL sg ulicami lokalnymi.

Nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 12 - 15 m, przy
szerokosci jezdni 6 m, o nawierzchni bitumicznej z obustronnymi chodnikami o szerokosci
1,5 - 2 m na obszarach istniejacej i projektowanej zabudowy.

Ulice oznaczone w rysunku planu symbolem KD sg ulicami dojazdowymi.

Nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, minimalna 8 m,
przy szerokosci jezdni 5,5 m; na obszarach istniejacej i projektowanej zabudowy zalecane
chodniki.



W uzasadnionych przypadkach ( ograniczona powierzchnia terenu, zwarta zabudowa,
istniejgce podziaty geodezyjne ), dla “Slepych” odcinkéw drég dojazdowych o diugosci do
20 m dopuszczalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 3,5 m.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 3.
Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatacznikiem,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy prawne,
4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony

liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,
5) strefie - nalezy przez to rozumiec przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,

6) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg funkcje
obszaru;
7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo

dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

Rozdziat 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4.

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu

jako :

1) ciggte - oznaczajg Scisle okreslone, obowigzujgce granice terendw,

2) przerywane - o0znaczajg orientacyjne granice terendw; mozliwa jest korekta ich
przebiegu zgodnie z nizej okreslonymi kryteriami :

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, w odniesieniu do nowolokalizowanej zabudowy
jednorodzinnej - wolnostajacej - przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek 700 m2, w
tym mozliwa do wydzielenia cze$¢, stanowigca ogrod przydomowy oraz minimalnej
szerokosci frontu 20 m;

b) dla terenéw nowolokalizowanej zabudowy mieszkaniowej MN oraz MR - w odniesieniu do
zabudowy siedliskowej (linie rozgraniczajagce okreslajq granice lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej) - przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek 1500 m?
oraz gtebokosci dziatek nie wiekszej, niz 8 m poza tylng linie projektowanej zabudowy
gospodarczej;

c) dla terenéw drég i ulic - maksymalne przesuniecie linii rozgraniczajacych drog,
rownolegle do zalecanych w rysunku planu moze wynosi¢ 12 m;

d) dla pozostatych terendéw przebieg linii rozgraniczajacych winien wynika¢ z potrzeb
inwestycyjnych i moze by¢ okreslany w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Okreslone w planie funkcje terendéw wskazujg na podstawowy sposéb uzytkowania terendéw.
Oznacza to mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcjg
podstawowg, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terendéw wskazane w rysunku planu nie sg obowigzujace. Linie
podziatu wewnetrznego, oznaczone w rysunku planu jako :

1) ciggte - nalezy traktowac jako zalecane,

2) przerywane - nalezy traktowac jako orientacyjne.

W kazdym z wyzej wym. przypadkédw dopuszcza sie korekte ich przebiegu, wiacznie ze
zniesieniem i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu warunkoéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, okreslonych w rozdziale 4.
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§ 5.
Ustala sie ochrone zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci, zabytkowego zespotu
koscielnego, klasztornego, zatozenia parkowego, zabytkowego cmentarza, =zabytkow
architektury i archeologii. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony wprowadza sie strefy ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowigzujg nastepujace wymogi :

1. Strefa “A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego
uktadu przestrzennego zachowaty sie w stanie nienaruszonym Ilub nieznacznie
znieksztatconym. W strefie tej zaktada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspodtczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa.

W strefie "A” :

1) wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow,

2) zmiany i podziaty nieruchomosci, zamierzenia inwestycyjne oraz przebudowy, rozbudowy
i remonty wszystkich obiektow potozonych w obrebie strefy wymagajg uzgodnienia z PSOZ.
PSOZ moze narzuci¢ inwestorom obowigzek wykonania dodatkowych badan, opracowan
studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych lub innych,

3) wszelkie prace ziemne wymagaja zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw i
zapewnienia badan archeologicznych pod nadzorem PSOZ.

2. Strefa “B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie.
W obrebie strefy “B” wprowadza sie wymdg konsultowania i uzgadniania z Panstwowgq
Stuzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie :
1) budowy nowych obiektow kubaturowych,
2) przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektow figurujgcych w
wykazie zabytkdw architektury i budownictwa,
3) zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,
4) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.
W obrebie strefy “B” wprowadza sie zakaz lokalizacji wiat oraz wszelkich obiektow
tymczasowych o funkcji nie zwigzanej z prowadzong budowa.

3. Strefa ochrony krajobrazu uktadéw zabytkowych “K”.
1) W obrebie strefy “K” obowigzuje ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy do
jednej kondygnacji, z druggq w dachu spadzistym, o symetrycznych potaciach, krytych
dachdwka ceramiczng lub blachg dachéwkopodobna.
2) Nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych obiektow ponad obowigzujaca wysokos¢ dla
projektowanej zabudowy.
3) Odstepstwa od ustalen punktéow 1) i 2) sg mozliwe za zgodg Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow.
4) Projekty inwestycji w obrebie strefy “K” wymagajg uzyskania opinii Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow na etapie pozwolenia na budowe.

4. Strefa "OW" obserwacji archeologicznej.
W obrebie strefy “OW” kazda inwestycja budowlana wymaga uzgodnienia z Inspekcjgq
Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

5. Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajq
uprzedniego zgtoszenia Inspekcji Zabytkow Archeologicznych PSOZ.

§ 6.

1. Ustala sie obowigzek sporzadzania ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
inwestycji , ktérych budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszy¢ stan srodowiska.

2. Lokalizacja inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska jest dopuszczalna wytacznie na
terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami P - produkcja, przemyst, S - sktady,
RPU, RPO - urzadzenia obstugi rolnictwa, produkcja rolna.

3. Zasieg oddziatywania obiektéw ucigzliwych nie moze obejmowac istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wptywac¢ na ograniczenie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terendw, okreslonych w rozdziatach 3 i 4 projektowanej zabudowy.
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§7.

Projekty budowlane inwestycji wymagajq kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno -
$ciekowej, zgodnie z aktualnymi mozliwosciami, przy nastepujacych preferencjach :
odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

zastosowanie indywidualnego systemu odprowadzania $ciekow;

odprowadzenie $ciekéw do zbiornika bezodptywowego.

§ 8.

Ustala sie wymdg uwzgledniania w projektach budowy lub modernizacji obiektow ucigzliwych
pasow zieleni izolacyjnej, dla ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
przylegtych terendéw upraw rolnych przed rozprzestrzenianiem zanieczyszczen.

§9.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng :

1.

2.

Uzbrojenie terendéw budowlanych winno nastepowaé¢ kompleksowo i wyprzedzaé realizacje
zabudowy.

Linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone w rysunku planu sg réwnoczednie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak rowniez istniejgce w
miare ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég.
Dopuszczalne sq w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu
nie zmienionych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw okreslonych w
rozdziatach 3 i 4.

. Dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza terenami

wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wtasnych inwestora.

§ 10.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie :

1) zaopatrzenie w wode z wodociagu grupowego Sw.Katarzyna - Zacharzyce - Suliméw;

2) modernizacje stacji uzdatniania wody zlokalizowanej przy ul. Gtéwnej;

3) przebudowe istniejgcych odcinkow sieci wodociggowej stosownie do potrzeb;

4) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej w projektowanych ulicach i ciggach
pieszych.

. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw ustala sie :

1) sktad sciekdéw odprowadzanych do kanalizacji powinien by¢ zgodny z Zarzadzeniem Nr 60
Ministra Budownictwa i Materiatéw Budowlanych z dnia 29.12.1970 r. ( Dz.U. nr 1/1971 ) i
Polskg Norma TN 92/B-01707;

2) z uwagi na ochrone zlewni rzeki Otawy wszystkie tereny zainwestowania winny by¢
zaopatrzone w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej winny by¢ wstepnie
podczyszczane w oczyszczalniach zaktadowych;

4) wszystkie jezdnie i place winny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowaq;

5) podstawowymi elementami systemu odprowadzania $ciekow sq :

- grupowa oczyszczalnia $ciekdw “Siechnice”, w budowie,

- planowane posrednie przepompownie Sciekéw,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej utozonej w istniejgcych i projektowanych ulicach.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie :

1) zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno - pomiarowej II°, zlokalizowanej przy ulicy
Gtéwnej oraz z gazociqgu niskiego cisnienia Dn 150 ( Siechnice - Sw.Katarzyna ),

2) rozbudowe istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowej II° przy ul. Gtéwnej,

3) budowe sieci gazowej niskiego ci$nienia,

4) wykorzystanie gazu do celéow grzewczych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie :

1) wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych,
2) zmiane czynnika grzewczego w istniejgcych kottowniach lokalnych na niepowodujacy
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie :
1) utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napiec,
2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z
urzadzeniami stosownie do potrzeb na terenach wyznaczonych w planie lub na terenach
wiasnych inwestora, zgodnie z warunkami technicznymi zasilania wydawanymi przez Zakiad
Energetyczny.

5. W zakresie usuwania odpaddw ustala sie wywdz odpaddéw komunalnych z posesji przez
jednostki wyspecjalizowane.

§11.
1. Linie rozgraniczajace tereny komunikacji mogg by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic
i drég za zgoda wtascicieli gruntéw, ktorych poszerzenie dotyczy.
2. Korekty elementéw ukfadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach budowy i
modernizacji drdg i ulic.
3. Realizacja ukfadu komunikacyjnego winna obejmowa¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego.
4. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi, wiaty przystankowe, a takze kioski, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych przepiséw.

Przepisy koncowe

§ 23.

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.Nr 89, poz. 415 ) w
wysokosci :
1. 15 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendéw potozonych w granicach jednostki B;
2. 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw potozonych w granicach jednostek C i D

oraz
3. 25 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw potozonych w granicach jednostki A.

§ 24. )
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Swieta Katarzyna.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wroctawskiego.

Z up. BURMISTRZA Signed by / Podpisano przez:

Zastepca Dyrektora Beata Parkitna
Wydziatu Gospodarki

Przestrzennej i Nieruchomosci Date / Data: 2025-05-06 14:
/podpisano kwalifikowanym ' ’

podpisem elektronicznym/
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