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Podstawy prawne

Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw zostal opracowany

zgodnie z postanowieniami § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii

z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 219

ze zm.).

Modernizacj¢ ewidencji gruntdow 1 budynkéw nalezy przeprowadzi¢ zgodnie

Z aktualnymi, powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa, a w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 .
poz. 1151, ze zm.), zwang dalej ,,ustawa Pgik”;

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkoéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 219 ze zm.) zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie Egib”;

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardéw sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowywania 1 przekazywania wynikéw tych pomiarow do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670 t.j.) zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie standardow”;

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530, ze zm.);
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2024 r. poz. 342 t.).);
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246, ze zm.);

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 t.}.);
ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 t.j.);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.);

10) ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz.

1781 t,.).

W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca ma obowigzek wykona¢ projekt operatu

opisowo-kartograficznego z uwzglednieniem wszelkich zmian przepisow, ktore zostang

opublikowane nie po6zniej niz miesigc przed terminem wyltozenia projektu opisowo-

kartograficznego, a wejda w Zycie przed terminem, w ktorym dane zawarte w projekcie stana

si¢ danymi ewidencyjnymi. W przypadku zakonczenia prac czastkowych, wykonywanych
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w trakcie realizacji prac przed zmiang przepisoéw dotyczacych wykonywania tych czynnosci,
dalszy sposob postepowania Wykonawcy, zostanie ustalony z Zamawiajacym.

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkow, ktora jest przedmiotem niniejszego
projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 24a ustawy Pgik oraz

Z przepisami rozporzadzenia w sprawie Egib.

Il.  Podstawowe informacje
Cel modernizacji

Glownym zalozeniem modernizacji jest podniesienie jakosci danych ewidencyjnych
poprzez modyfikacj¢ i dostosowanie danych ewidencyjnych niespetniajacych obowigzujacych
standardow technicznych oraz uzupetnienie zbiorow ewidencji o brakujace dane,
w szczegolnosci  dotyczace: punktow granicznych, danych podmiotowych, budynkow,

uzytkow gruntowych, gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

1.1 Charakterystyka modernizowanego obiektu:

— wojewodztwo: 14 mazowieckie,

— powiat: 1461 Miasto Ostroteka,

— jednostka ewidencyjna: 146101 1 Miasto Ostrofeka,
— obreb: 0005.

Powierzchnia opracowania: 616,7149 ha.

Liczba dziatek ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkoéw: 5761 (stan na dzien
09.04.2025r.).

W mysl § 30 rozporzadzenia w sprawie Egib, przebieg granic w procesie modernizacji
ewidencji gruntow 1 budynkéw wykazuje si¢ na podstawie dokumentacji geodezyjnej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego sporzadzonej
m.in. na potrzeby: postepowania rozgraniczeniowego, ustalenia przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych lub podzialu nieruchomosci oraz innych materialdow zasobu dotyczacych
przebiegu granic. Zgodnie z § 31 rozporzadzenia w sprawie Egib, jezeli brak jest
dokumentacji wskazanej w § 30 albo zawarte w nich dane nie pozwalaja na odtworzenia
polozenia granic z doktadnos$cig dla szczegdtow I grupy okreslonych w przepisach wydanych

na podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy Pgik, dane dotyczace potozenia granic



ewidencyjnych pozyskuje si¢ w wyniku pomiaréw geodezyjnych poprzedzonych ustaleniem
granic.

Majac na uwadze ,Zalecenia 1 dobre praktyki dotyczace przeprowadzenia
modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw” z dnia 16 grudnia 2024 r. opracowane
i opublikowane przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii, wskaza¢ nalezy, ze Zamawiajgcy
jest zobowigzany do wskazania liczby dziatek ewidencyjnych, ktére wymagaja ustalenia
granic. W wyniku analizy danych zawartych w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow
zwang dalej ,,EGiB” oraz dokumentacji znajdujacej si¢ w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym, Zamawiajacy oszacowal, ze ustalenia granic nalezy dokona¢ dla okoto 50
dziatek ewidencyjnych.

Zamawiajacy zastrzega, ze doktadna liczba dzialek do ustalenia znana bedzie
po przeprowadzeniu szczegotowej analizy materiatdéw zZroédtowych dokonanej przez
Wykonawce prac. Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu analiz¢ dokumentacji i po jej

zatwierdzeniu przez Zamawiajacego bedzie mogl przystapi¢ do czynnosci ustalenia granic.

Liczba budynkoéw ujawnionych w bazie danych EGIiB: 3009 (stan na dzien 03.04.2025r.)

w tym okoto 2200 budynkéw, ktore nalezy pozyska¢ w drodze pomiaréw bezposrednich.
Liczba lokali ujawnionych w bazie danych EGiB: 4920 (stan na dzien 03.04.2025 r.).

Podstawowe informacje charakteryzujace przeznaczony do modernizacji obiekt
zostaly przedstawione w tabeli nr 1, natomiast sposob zatozenia i prowadzenia ewidencji

gruntéw i budynkow w tabeli nr 2.

112  System do prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkéw

Czg$¢ opisowa prowadzona jest w systemie EWOPIS ver 9.08 firmy GEOBID
Sp. zo.0. z siedzibg w Katowicach. Czg¢s¢ geometryczna prowadzona jest w systemie
EWMAPA FB ver 14.20 firmy GEOBID Sp. z 0.0. Cz¢$¢ opisowa i geometryczna sg ze sobg
zintegrowane. Panstwowy zasob geodezyjny 1 kartograficzny zwany dalej ,,Pzgik”
prowadzony jest w systemie Osrodek. Przewiduje si¢ biezgce aktualizacje w/w systemow

zgodnie z publikowanymi przez producenta kolejnymi wersjami.



Wykaz i charakterystyka operatow obejmujacych swoim zasiegiem obreb ewidencyjny
nr 0005 miasto Ostroleka.

Mapa ewidencyjna prowadzona jest w uktadzie wspotrzgdnych ptaskich PL-2000.
Pozioma szczegotowa osnowa geodezyjna, o rownomiernym pokryciu zostata skatalogowana
w uktadzie ,,1965” i przeliczona na uktad PL-2000 w 2011 roku, osnowa wykorzystana
do zatozenia ewidencji gruntow i budynkow w uktadzie lokalnym przeliczona zostata
na uktad ,,1965”. W roku 2022 dokonano modernizacji szczegotowej geodezyjnej osnowy
poziomej na terenie miasta Ostroteki. Wykonano stabilizacje punktow osnowy oraz jej
pomiar. Dokonano wyré6wnania osnowy i zaktualizowano baze¢ danych szczegétowych osnow
geodezyjnych zwang dalej ,,BDSOG”.

W roku 1954 sporzadzono mape Ostroteki w skali 1:1000 (P.1461.1953.1-10). Pomiar
sytuacyjno-wysokos$ciowy wykonano w podziale na ,bloki”, w nawigzaniu do punktéw
poligonowych miasta Ostroteki, przedstawionych na opisach topograficznych sporzadzonych
w 1951 r. Operat zawiera m.in. szkice pomiarowe oraz zarysy pomiarowe.

Ewidencja gruntow dla obrebu nr 0005 zostala zalozona w latach 1965-1976.
W okresie tym wykonano pomiar ,aktualizacyjny” (P.1461.1976.9-10). Dokumentacja
z wykonanych prac zawiera: protokoly ustalenia granic oraz wiladcicieli nieruchomosci
gruntowych sporzadzone w 1965 r., szkice polowe z miarami, dzienniki obserwacyjne,
wspotrzedne punktow osnowy oraz mapy ewidencji gruntow w skali 1:1000 opracowane
w1969 r. W latach 1970-1971 opracowano i skartowano mape¢ ewidencyjng. W 1972
zatlozono rejestry gruntowe oraz rozpoczg¢to ewidencjonowanie dowoddéw zmian
wprowadzanych do ewidencji gruntow.

W roku 1976 przeprowadzono prace geodezyjne umozliwiajace uregulowanie
wiasnosci gospodarstw rolnych (P.1461.1976.15-16). Prace obejmowaty wykonanie pomiaru
granic wladania nieujawnionych w ewidencji gruntow i aktualizacje operatu ewidencji
gruntow. Pomiary wykonano metodg domiaré6w prostokatnych w oparciu o osnowg
poligonowa miasta Ostroteki 1 osnowe pomiarowg zatozong do celow opracowania.

W 1979 roku wykonano podziat pod osiedle ,,Centrum” (P.1461.1979.10). Podzialu
dokonano na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000. Powierzchnie obszaru objetego
opracowaniem obliczono analitycznie, natomiast powierzchnie dzialek w granicach
opracowania obliczono graficznie. Podziat zatwierdzono Decyzjg Nr 10/78/79 o ustaleniu

miejsca i warunkow realizacji inwestycji.



W roku 1981 opracowano mape¢ zasadnicza Miasta Ostroteki w skali 1:500
(P.1461.1980.25) metodg stereofotogrametryczng, w ukladzie ,,1965”. W ramach prac
wykonano pomiar sytuacyjno-wysokosciowy w oparciu o istniejacg osnowe poligonowa oraz
rozwini¢tag osnow¢ sytuacyjng. W opracowaniu wykorzystano operaty jednostkowe oraz
operaty z ,tras ulic” Miasta Ostroleki. W ramach prac dokonano ustalenia granic i stanu
wladania na gruncie w oparciu 0 wskazania wtascicieli uwzgledniajac widoczne $lady na
gruncie, w przypadku istniejacych na mapie granic - zamierzono miary czotowe.

W roku 1984 na obszarze miasta Ostroteki dokonano ustalenia gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (P.1461.1984.52). Opracowano operat klasyfikacyjny, ktory zawiera
protokoty przeprowadzenia klasyfikacji gruntow, opis odkrywek glebowych oraz mapy
klasyfikacji gruntow.

Nastepnie w latach 1993-1994 przeprowadzono odnowienie ewidencji gruntow obrebu
0005 miasta Ostroteki (P.1461.1994.30). Ustalenia granic dokonano m. in. na podstawie
istniejgcych dokumentéw oraz w wyniku pomiaru bezposredniego. W ramach prac dokonano
zmiany numeracji dziatlek oraz w sposéb analityczny obliczono powierzchnie dzialek.
Sporzadzono protokoty ustalenia 1 ogloszenia stanu wiadania o czym zawiadamiano
wlascicieli nieruchomosci. Z analizy opracowania (wykonanego na wybranej probce danych)
wynika, iz ustalone granice dzialek nie byly okazywane w terenie, a Wykonawca
opracowania nie zawsze uwzglednial istniejace dokumenty np. operaty prawne
przedstawiajace przebieg granic. Majac na uwadze powyzsze, nalezy doktadnie
przeanalizowac istniejaca dokumentacje zrodlowa, ktoéra byta podstawa do dokonanych
ustalen granic w operacie odnowienia ewidencji gruntoéw i1 budynkow.

W 2002 roku zostala wykonana aktualizacja zmienionych uzytkow gruntowych
(P.1461.2002.29). W bazie uzytkow gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych wprowadzono
zmiany wynikajace m. in. z wywiadu terenowego z uwzglednieniem funkcji budynkow
posadowionych na dziatkach przy ustalaniu rodzaju terenéw budowlanych, obliczono nowe
powierzchnie uzytkow gruntowych 1 konturow klasyfikacyjnych z wyroéwnaniem do
powierzchni ewidencyjnych.

W 2003 roku dla obrgbu nr 0005 miasta Ostrotgki zostata zatozona ewidencja
budynkow 1 lokali (P.1461.2003.29). Porownano tre§¢ mapy ewidencyjnej zatozonej
w 2001 r. w zakresie budynkow z sytuacjg w terenie. Sprawdzono i zaktualizowano na
podstawie wywiadu terenowego funkcje budynkow 1numeracje adresows, sporzadzono

arkusze spisowe budynkéw. Budynki, ktérych brakowalo na mapie ewidencyjne;j,



a znajdowaty si¢ na mapie zasadniczej zdigitalizowano z wpasowanych rastrow, a przy braku
takiej mozliwosci dokonywano pomiaru bezposredniego budynkéw. Budynki zostaty
wprowadzone do opisowej bazy danych EGIB.

W 2007 r. dla obrgbu nr 0005 miasta Ostroleki zostala zatozona numeryczna mapa
zasadnicza (P.1461.2007.771), ktora jest aktualizowana na biezgco i prowadzona jest
w postaci obiektowej. Dla modernizowanego obrgbu prowadzone sg takze bazy BDOTS00
I GESUT w systemie EWMAPA FB.

Materiatlem zréodtowym stanowigcym podstawe aktualnej bazy danych ewidencji
gruntow 1 budynkéw w zakresie granic jest numeryczny opis granic pochodzacy w 100%
z operatow jednostkowych. W aktualnej bazie egib ok. 27% budynkéw ujawniono na
podstawie operatow z inwentaryzacji, pozostate budynki pochodza z wektoryzacji mapy
zasadniczej.

Uproszczony Plan Urzadzania Lasu na lata 2021-2030 dla lasow niestanowigcych
wiasnosci Skarbu Panstwa nalezacych do osob fizycznych i wspdlnot gruntowych,
zlokalizowanych w granicach miasta Ostrot¢ki zostat sporzadzony w 2021 r. na zlecenie
Prezydenta Miasta Ostrot¢ki. Powyzszy dokument mozna pozyska¢ w postaci elektronicznej
w komorce organizacyjnej Urzedu Miasta Ostroteki - w Wydziale Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska.

Decyzje o0 zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i pozwolenia na budow¢ wydaje Prezydent Miasta Ostroteki,
natomiast decyzje dotyczace odbioru budynkoéw - Powiatowy Inspektor Nadzoru

Budowlanego.



Tabela nr 1 - Podstawowe informacje o obrebie ewidencyjnym objetym projektem modernizacji

Grunty Ro
zmeliorowane rzeznaggne do
Obreb ewidencyjny Informacje o obrebie ewidencyjnym Powierzchnia uzytkéw gruntowych w obrebie ewidencyjnym [ha] do ponownej P Klasyfikacji
Klasyfikacji tha] 1
[ha]
Lp. Szacunkowa liczba budynkoéw uzytki rolne: tereny zurbanizowane i
zabudowane
Pow. - ujawnionych
Id nazwa obrebu Ldz LJR UJawplonych w EGIB - dane Wp dr
w ha ogotem w EGIB- dane opisowe ogodtem wtym ogotem w tym oraz Ws
s opisowe i bez danvch g Br s Tk
geometryczne Y
geometrycznych
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
1 | 146101_1.0005 - 616,7149 5761 3045 3009 2999 10 161,9282 | 7,7872 | 372,5920 8,1332 0,2294 99,8356 - -

Skréty uzyte w tabeli oznaczaja:

Id — identyfikator obr¢bu ewidencyjnego, o ktorym mowa w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia w sprawie Egib,
Pobr _pole powierzchni obrebu ewidencyjnego,
Ldz — liczba dziatek ewidencyjnych ,
LJR — liczba jednostek rejestrowych gruntow.




Tabela nr 2 - Podstawowe informacje charakteryzujace sposob zalozenia i prowadzenia EGiB

Obreb

Lp.

naz
wa

Materiaty zrodtowe
wykorzystane do
zalozenia/
odnowienia EGiB

Szacunko
wa liczba
punktéw
graniczny
ch ogotem

Informacja dotyczaca spetnienia standardow doktadnosciowych przez

punkt graniczny (ISD)

Mapa ewidencyjna

1 -spetnia

2-nie spehia

posta¢ mapy

skala

Uktad wspotrzed.

Informacje o osnowie
geodezyjnej wykorzystanej
do zalozenia EGiB

146101_1.0005

Operaty techniczne:
Obreb 0005 Miasto
Ostrotgka
P.1461.1953.1-10
opracowanie mapy
Miasta Ostroteki;
P.1461.1976.9-10
pomiar
aktualizacyjny egib
P.1461.1976.15-16
uregulowanie
gospodarstw rolnych
P.1461.1979.10
Podziat terenow
budowlanych pod
osiedle ,,Centrum”
P.1461.1980.25
opracowanie mapy
zasadniczej;
P.1461.1984.52
klasyfikacja gruntow;
P.1461.1994.30
odnowienie ewidencji
gruntow;
P.1461.2002.29
aktualizacja
zmienionych
uzytkow gruntowych;
P.1461.2003.29
zatozenie ewidencji
budynkow
P.1461.2007.771
opracowanie
numerycznej mapy
zasadniczej w postaci
wektorowej.

14013

13976

37

obiektowa

1:500

PL-2000

Sie¢ poligonowa IV i V
klasy w uktadzie lokalnym,
przeliczona na uktad
,,1965” a nastepnie na
uktad PL-2000
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Tabela nr 3 - Podstawowe informacje, charakteryzujace sposéb prowadzenia mapy zasadniczej, istotne dla procesu

modernizacji EGIB

Jednostka ewidencyjna
Szacunk
Liczba operatow techn. . .
Lp. Uktad skala ) owa Dodatkowe informacje 0 MZ
(wg stanu na dzien
Id nazwa wspotrzednych Lbud na
09.04.2025r.);
Mz
1228 operatow prawnych
(wszystkie operaty
. . B . w postaci elektronicznej); Mapa zasadnicza prowadzona jest w postaci obiektowej
1 146101_1.0005 Miasto Ostrolgka obiektowa PL-2000 1:500 4384 operatow syt-wys 3463 od 2020 roku  (P.1461.2019.638)
(wszystkie operaty
w postaci elektronicznej)

Tabela nr 4 - Podstawowe informacje charakteryzujace systemy teleinformatyczne stosowane prowadzenia EGiB,
GESUT, BDOT500 oraz MZ

Nazwa
systemu/oprogramowania

Przeznaczenie

systemu/oprogramowa

nia

System/oprogramowanie
dostosowany do obowiazujacego
modelu danych

tak nie

System umozliwia
eksport danych
w formatach:

System umozliwia
import danych
w formatach:

System umozliwia import
danych w formacie GML z
rejestracja historii zmian:

Uwagi i dodatkowe
wyjasnienia

tak nie

EWMAPA

Obstuga,
przetwarzanie i

zarzadzanie geometrig
obiektow przestrzeni

topograficznej,

numeryczne zasoby

baz danych

BDOT500, EGIB oraz

GESUT

tak

GML, txt, shp, dxf

GML, txt, shp, dxf

nie

EWOPIS

Prowadzenie i obstuga
opisowej czgsci bazy

danych EGIiB

tak

SWDE, GML

SWDE, GML

nie
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1.3

przebiegu

Zrédla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Podstawowymi zrodtami danych EGiB dotyczacych punktow granicznych,

granic dzialek ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych 1 konturow

klasyfikacyjnych oraz budynkéw dla obszaru opracowania, przedstawionego na kopii

mapy ewidencyjnej stanowiacej zatacznik nr 1, beda materialty Pzgik, po przetworzeniu

zawartych w nich danych, zgodnie z dokumentacja przedmiotu zamowienia:

1) stanowigce podstawe zatozenia i odnowienia ewidencji gruntow, scalenia gruntow;

2) operaty techniczne, zawierajace wyniki:

3)
4)

5)

6)

a)

b)

prac geodezyjnych i Kkartograficznych wykonywanych na potrzeby
postgpowan administracyjnych 1 sadowych oraz czynnosci cywilno-
prawnych,  dotyczace:  podzialdow  nieruchomosci,  rozgraniczen
nieruchomosci, scalen i podzialdow nieruchomos$ci, wznowienia znakow
granicznych oraz w szczego6lnosci i inne dokumenty bedace w zakresie
opracowania, ktore Wykonawca pozyska z Pzgik lub w wyniku badan
dokumentacji ksigg wieczystych lub innych dokumentow okreslajacych stan
prawny granic poszczegélnych nieruchomosci, pozyskane zinnych
niz Pzgik zrédet (m.in. takich jak wydziaty ksiagg wieczystych sadow
rejonowych czy archiwa panstwowe);

operaty techniczne zawierajace wyniki pomiaréw  sytuacyjno -
wysokosciowych w szczegdlnosci w zakresie dotyczagcym pomiaru

budynkow oraz obiektow trwale zwigzanych z budynkami;

operaty klasyfikacji gleboznawczej, mapa klasyfikacyjna;

jednostkowe operaty techniczne zawierajace informacje o uzytkach gruntowych

I konturach klasyfikacyjnych;
baza danych EGIiB w systemie EWMAPA FB i EWOPIS, BDSOG w systemie
BANK OSNOW;

dokumenty pozyskane od wiascicieli 1 wladajacych gruntami.
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Uzupetniajagcym zrédlem odnosnie danych dotyczacych punktéw granicznych oraz
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, b¢dg wyniki geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych
(poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dziatek ewidencyjnych) wykonanych w procesie
modernizacji EGIB w odniesieniu do granic dziatek ewidencyjnych, dla ktérych brak jest
odpowiednich materialdow Pzgik lub materialy te nie pozwalaja na okreslenie potozenia
punktow granicznych w sposoéb wiarygodny lub z wymagang doktadno$cig. Polozenie
punktow granicznych, ktére nie speiniajg wymogow rozporzadzenia nalezy ustali¢ w drodze
pomiaru bezposredniego. Uzupehiajagcym zrédtem danych dotyczacych uzytkow gruntowych
1 konturow klasyfikacyjnych bedzie wywiad terenowy, ustalenie sposobu uzytkowania gruntu,
ustalenia dokonane na podstawie analizy zapisow Uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu
oraz geodezyjny pomiar terenowy przedstawiony na mapach wywiadu terenowego, ktore
wejda w sktad operatu technicznego.

Uzupehiajagcym zrédlem danych dotyczacych budynkow bedzie wywiad terenowy,
ustalenia dokonane na podstawie analizy dokumentacji architektoniczno-budowlanej, rejestru
EMUIA oraz geodezyjnego pomiaru terenowego przedstawionego na mapach wywiadu
terenowego, ktore wejda w sktad operatu technicznego.

Materiaty Pzgik niezbedne do wykonania modernizacji EGiB zostang udost¢pnione
W postaci analogowej oraz elektronicznej. Materialy w wersji elektronicznej zostang
udostgpnione z wykorzystaniem ustug sieciowych lub na wskazany przez Wykonawce serwer
FTP. Materialy w postaci analogowej zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania
W terminie 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy. Udostepnienie materiatow zasobu
W postaci analogowej bedzie potwierdzone w protokole przekazania podpisanym przez
Wykonawce 1 Zamawiajacego.

Po przeprowadzeniu analizy materiatow zrodlowych Wykonawca przedtozy jej wyniki

Zamawiajacemu do dalszych uzgodnien.
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III.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ogolne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamowienia

W pracach dotyczacych przedmiotu zamodwienia stosuje si¢ uktad wspotrzednych
ptaskich prostokatnych PL-2000, o ktorym mowa w § 13 rozporzadzenia w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialdéw Pzgik
po przedstawieniu analizy przez Wykonawce, Zamawiajacy podejmie decyzje,
co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu Pzgik.

Material zrodlowy zawierajacy wyniki geodezyjnych pomiaréw terenowych
wykonanych w oparciu 0 osnow¢ pomiarows, ktora nie spelnia aktualnie
obowigzujacych standardow technicznych mozna wykorzysta¢, pod warunkiem,
ze zachowaly si¢ w terenie punkty tej osnowy pomiarowej. Nalezy wskazad
odszukane punkty osnowy pomiarowej i dokona¢ pomiaru osnowy zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami okreSlonymi w standardach technicznych. Pomierzone
punkty osnowy nalezy wyréwna¢ wraz z danymi obserwacyjnymi zawartymi
W materiale zrodlowym dla szczegétow sytuacyjnych pomierzonych w nawigzaniu
do tej osnowy. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, Wykonawca dokona
ponownego pomiaru sytuacyjnego w celu wyeliminowania btedow.

W  trakcie realizacji zamdéwienia Wykonawca zatozy robocza baze danych
geometrycznych, ktorg bedzie na biezaco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek
udostepnienia roboczej bazy danych Zamawiajgcemu na dowolnym etapie realizacji
zamoOwienia. Formatem uzgodnionym do celow aktualizacji czg$ci opisowe] bazy
danych ustala si¢ format GML oraz format ustalony wcze$niej z Zamawiajacym.
Natomiast, formatem ustalonym do aktualizacji czeSci graficznej ewidencji gruntéw
I budynkoéw jest robocza baza danych w formacie GML oraz w formacie ustalonym
z Zamawiajacym. Docelowej aktualizacji bazy danych ewidencji gruntow i budynkow
dokona Zamawiajacy, po uprzednim zweryfikowaniu plikow zasilajacych oraz
uptynigciu termindw, o ktorych mowa w art. 24a ust. 4 1 ust. 7 ustawy Pgik.

Przedmiot zamodwienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V. Zadania
wchodzace w sktad poszczeg6dlnych etapow zostaty wyszczegolnione w rozdziale V.
Prace wykonane w ramach kazdego z etapow wymienionych w rozdziale IV-
V podlegaja kontroli przez Zamawiajacego. Warunkiem przystgpienia do kolejnego

etapu prac, jest odbior dotychczas zrealizowanego etapu.
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7) Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac, zgodnie
Z rozdziatem VI. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyplacane na podstawie faktury
dostarczonej Zamawiajgcemu po uzyskaniu pozytywnego protokotu odbioru etapu.

8) Czynnos$ci nadzoru nad wykonywanymi pracami bgdzie wykonywal Zamawiajacy,
ktére w szczego6lnosci beda obejmowaty: weryfikacje poprawnosci i terminowosci
prac wykonanych przez Wykonawce, biezacy monitoring prac wykonywanych przez
Wykonawce, kontrole poprawnosci merytorycznej oraz topologicznej utworzonych
I modyfikowanych danych, kontrole terenowa i kontrole merytoryczng wynikow prac
na kazdym etapie.

9) W przypadku sytuacji i spraw nieuregulowanych w przepisach prawa, umowie,
projekcie modernizacji oraz warunkach technicznych Wykonawca dokona
szczegotowych ustalen z Zamawiajacym. Wyklucza si¢ stosowanie przez Wykonawce
rozwigzan nieuzgodnionych z Zamawiajacym. Ustalenia miedzy Zamawiajacym,

i Wykonawcg sporzadzone bedg w formie pisemne;.

IV.  Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych, w tym
ustalenie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, aktualizacja danych podmiotowych,
uzupetnienie ewidencji o dane dotyczace budynkéw, aktualizacja uzytkéw gruntowych
naterenach zabudowanych i zurbanizowanych oraz ponowna klasyfikacja gruntow
zmienionych uzytkow gruntowych na terenach rolnych 1 lesnych, uspodjnienie danych
opisowych 1 geometrycznych dotyczacych dziatek, budynkéw, konturow uzytkow oraz
konturow klasyfikacyjnych dla obrgbu ewidencyjnego nr 0005 zlokalizowanego w granicach
jednostki ewidencyjnej 146101 1 Miasto Ostroleka, zgodnie z niniejszym projektem

modernizacji, przepisami prawa i1 dokumentacjg przedmiotu zamdowienia.

Etap |
1. Analiza istniejagcych materialow zasobu i ocena ich przydatnosci w zakresie
mozliwosci wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych. Porownanie danych
w postaci elektronicznej zawartych w czesci opisowej z danymi zawartymi w czesci
geometrycznej i w przypadku stwierdzenia rozbieznoSci wyjasnienie ich przyczyn
oraz pozyskanie danych do ich wyeliminowania. Sposob i zakres usunigcia

rozbiezno$ci nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.
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2. Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS) istniejacych punktow
osnowy geodezyjnej stuzacej do =zalozenia ewidencji gruntéw, a nastgpnie
z wykorzystaniem danych z dziennikow pomiarowych znajdujacych si¢ w Pzgik,
ponowne wyréwnanie tej osnowy. Wykonawca odtworzy polozenie punktow osnowy
stuzacej do zatozenia ewidencji gruntéw, ktoére nie zachowaly si¢ w terenie, na
podstawie danych z operatow zalozenia ewidencji gruntéw i budynkow, jak rowniez
dokona ich oznaczenia na gruncie, pomiaru 1 ponownego Wwyrownania.
Z ww. czynno$ci Wykonawca sporzadzi stosowng dokumentacje.

3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych

I opisujacych je punktow granicznych.

Wykonanie szczegotowe] analizy materialow zasobu pod wzgledem doktadnosci,
aktualnosci 1 kompletno$ci zgodnie z § 7 rozporzadzenia w sprawie standardow,
W szczeg6lnosci z uwzglednieniem przepiséw § 30 i § 31 rozporzadzenia w sprawie Egib
i pod katem przydatnosci dokumentacji okreslonej w § 30 ww. rozporzadzenia. Dokonanie
analizy, czy istniejagca dokumentacja pozwala na odtworzenie potozenia granic z doktadnoscia
wiasciwg dla szczegdtow I grupy, okreslonej w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust.
1 pkt 11 ustawy Pgik.

Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu analiz¢ dokumentacji i po jej zatwierdzeniu

bedzie mogt przystapi¢ do czynnosci ustalenia granic:

a) dla dzialek, ktorych ustalenie granic zostalo potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic
dziatek i opisujacych je wspotrzednych punktéw granicznych, nalezy przyjacé
Z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktorych granice zostaly opracowane w lokalnym Iub juz
nieobowigzujagcym uktadzie wspotrzednych, nalezy dokona¢ przeliczenia
wspotrzednych tych granic do obowigzujacego uktadu PL-2000. Metoda
transformacji wspotrzednych zostanie ustalona z Zamawiajacym po analizie
materiatlow Pzgik oraz pomiarze odnalezionych punktéw osnowy. Zaleca
si¢ odnalezienie znakow granicznych i ich pomiar, a nastgpnie wykorzystanie
ich do obliczenia wspotczynnikéw transformacji,

c)  potozenie granic dziatek i opisujacych je wspotrzednych punktow granicznych,
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nalezy ponownie obliczy¢ wykorzystujac wyré6wnang osnowe (patrz pkt 2) oraz
dane pomiarowe znajdujgce si¢ w operacie zatozenia ewidencji gruntow;

d) Wykonawca zweryfikuje i ustali warto$ci atrybutow i wymaganych informacji
okreslonych w rozporzadzeniu w zakresie punktow granicznych (SPD, ISD,
STB) napodstawie analiz materiatow archiwalnych. Wykonawca przedstawi
zestawienie dotychczasowych 1 zmienionych atrybutow punktéw granicznych.

4. Kontrola 1 doprowadzenie do spojnosci danych geometrycznych 1 opisowych
ewidencji gruntow i budynkow z uwzglednieniem danych z obrgbow przylegtych
(w tym takze z obrebow z sgsiednich gmin i powiatow).

5. Przygotowanie wskazanej w Etapie | dokumentacji w postaci operatu technicznego
oraz roboczej bazy danych ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych

w ramach prac opisanych w pkt 1-4 oraz dokumentacji przedmiotu zamowienia.

Prace Etapu | wyszczegolnione w pkt 1-5 oraz wskazane w warunkach technicznych beda

podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.

Etap 11
6. Przed przystapieniem do czynno$ci ustalenia granic dziatek ewidencyjnych
Wykonawca zorganizuje zebranie informacyjne dla wiascicieli i wladajacych
nieruchomos$ciami zlokalizowanymi na obszarze objetym modernizacja EGiB.
W ramach tych spotkan po uprzednim zawiadomieniu Zamawiajacego, Wykonawca
przedstawi  zakres realizowanych prac  modernizacyjnych, harmonogram

ich wykonania, poinformuje witascicieli o przystugujacych im prawach i obowiazkach.

7. Wykonawca dokona ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i pomiaru
punktow granicznych oraz sporzadzenia stosownej dokumentacji, zgodnie
z przepisami okreslonymi w § 32 i 33 rozporzadzenia w sprawie Egib. Dotyczy okoto
50 dziatek ewidencyjnych. W celu wykazania w ewidencji gruntow i budynkéw granic
dziatek ewidencyjnych zajetych pod naturalne cieki i zbiorniki wodne, geodezyjne
pomiary sytuacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 33a
rozporzadzenia w sprawie Egib.

8. Wykonawca skompletuje materiaty i informacje zgromadzone w Pzgik, uzupetione
W niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami

ustalenia przebiegu granic, w celu:
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a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek o niejednorodnym stanie
prawnym 1 ujawnienia w ich miejsce nowych dzialek ewidencyjnych
0 jednorodnym stanie prawnym, szacowana liczba : 0 dziatek ewidencyjnych;

b) wyeliminowanie z operatu ewidencyjnego dziatek niespetniajacych definicji
dzialki ewidencyjnej, okreslonej w § 7 rozporzadzenia w sprawie Egib,
szacowana liczba: 0 dziatek ewidencyjnych;

€) wyeliminowania rozbieznoSci wystepujacych na granicach sasiadujacych
ze sobg obrebow ewidencyjnych;

d) ujawnienie podmiotow, ktore na zasadach samoistnego posiadania wiladaja
gruntami, dla ktorych ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru
dokumentoéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli.
W przypadku braku ustalenia danych podmiotow posiadajacych prawa
wlasnosci do nieruchomos$ci oraz wiladajacych na zasadach samoistnego
posiadania Wykonawca sporzadzi wykaz tych dziatek wraz z uzasadnieniem.

Pomiar budynkéw w terenie, wraz z elementami towarzyszacymi budynkom,
dla ktorych brak jest dokumentacji w Pzgik (wykonanej w panstwowym uktadzie
wspotrzednych) lub dane sa niewystarczajace dla okreslenia potozenia dla I grupy
szczegotow terenowych, positkujac si¢ zatacznikiem nr 1 do projektu modernizacji.
Pomiarem nalezy obja¢ takze istniejace w terenie budynki ewidencyjne, ktére zostaly
przebudowane, rozbudowane.

Szacowana liczba budynkéw do pomiaru wynosi 2200. Jezeli wynik pomiaru
budynkéw spowoduje wystapienie kolizji budynkéw =z istniejacymi liniami
granicznymi, nalezy dokona¢ analizy istniejacej dokumentacji i wykona¢ pomiar
kontrolny punktéw granicznych z wymagang doktadnos$cia do okreslenia potozenia dla
I grupy szczegdtow terenowych.

Natomiast, w przypadku gdy w wyniku ustalen granic dziatek ewidencyjnych,
wystapi kolizja obrysu budynku z linig graniczng lub jeden z naroznikoéw budynku
znajdzie si¢ w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od linii granicznej dzialki, nalezy
dokona¢ pomiaru kontrolnego budynku.

Ponadto, Wykonawca wykorzystujac wywiad terenowy majac na uwadze
zapisy § 15 rozporzadzenia w sprawie Egib dostosuje bazg danych EGiB w zakresie

budynkow, ktore nie wymagaja inwentaryzacji powykonawczej o ktdrej mowa w art. 2
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

pkt 7b ustawy Pgik, budynkow projektowanych, budynkow w budowie oraz lokali
W odniesieniu do ktérych nie zostato wydane zaswiadczenie, 0 ktorym mowa w art.
2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkow na podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno - budowlanej,

b) dokumentacji Pzgik,

c) wywiadu terenowego i informacji uzyskanych od wtascicieli nieruchomosci

lub wtadajacych

d) pomiaru bezposredniego budynkow.
Weryfikacja informacji dotyczacych uzytkow gruntowych, w zakresie ich aktualnosci
oznaczen, a takze poprawnos$ci okreslenia punktow ich zalamania. Wykonawca
doprowadzi do zgodnosci z obowigzujacg systematyka uzytkoOw gruntowych,
dopuszczalnymi oznaczeniami klas bonitacyjnych, a takze dopuszczalnymi
oznaczeniami  klasouzytkow,  ktore  zostaly  okreslone = w  zalgczniku
1 do rozporzadzenia w sprawie Egib.
Aktualizacja  uzytkow  gruntowych w  zakresie dzialek  zabudowanych
I zurbanizowanych zmienionych w sposob trwaly i w uzasadnionych przypadkach
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw. Zmiany w gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw wymagaja opracowania dokumentacji w oparciu 0 przepisy
rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntoéw. Szacunkowa liczba
dzialek przewidzianych do aktualizacji uzytkdéw gruntowych: 60 dziatek
ewidencyjnych, szacunkowa liczba dzialek przewidziana do gleboznawczej
klasyfikacji gruntow: 10 dziatek ewidencyjnych.
Sporzadzenie projektu ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkéw gruntowych 1 konturow
klasyfikacyjnych zgodnie z przepisami § 16 rozporzadzenia w sprawie Egib
I §41 rozporzadzenia w sprawie standardow oraz sporzadzenie dokumentacji
do wprowadzenia zmian w bazie danych EGiB.
Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntow 1 budynkow, zaktualizowanej
o wyniki prac wyszczegolnionych w pkt 6-14.
Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegat

wylozeniu do wgladu zainteresowanych podmiotow.
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Prace wyszczegolnione w pkt 8-16 beda podlegac kontroli przez Zamawiajacego.

Etap 111

17.

18.

19.

Wykonawca bedzie wuczestniczyl w  wylozeniu projektu operatu opisowo-
kartograficznego do publicznego wgladu, oraz zbierze i przekaze Zamawiajacemu
uwagi zainteresowanych podmiotoéw do tych danych.

Wykonawca wezmie udzial w rozstrzyganiu zgtoszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego uwag, jak rowniez wykona prace geodezyjne wraz z dokumentacja
niezbedng do wprowadzenia zmian w projekcie operatu opisowo-kartograficznego
wynikajacych z rozstrzygnigtych uwag, a takze wezmie udzial w rozpatrzeniu
zastrzezen do operatu ewidencji gruntow i budynkow.

Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajagcemu wyniki prac modernizacyjnych
opracowane w uzgodnionym formacie umozliwiajace zasilenie bazy danych EGiB oraz
operat techniczny. Wyniki te w szczegélnosci bedg zawieraé zmiany wynikajace
Z uznania za zasadne uwag zgtoszonych do projektu operatu opisoéw — kartograficznego.
Wraz z plikami stuzgcymi do zasilenia bazy danych Wykonawca przedlozy raporty
zZ kontroli wewngtrznej z weryfikacji przed zasileniem oraz raport z walidacji zgodno$ci

danych EGiB ze schematem aplikacyjnym do rozporzadzenia.

Prace Etapu 11 wyszczego6lnione w pkt 17-19 beda podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.
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VIl.  Przewidywany sposéb wylonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wytoniony w wyniku przeprowadzenia postepowania
0 udzielenie zamowienia publicznego, zgodnie zapisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych, gdzie pozostate szczegdty techniczne okresli dokumentacja

przedmiotu zamdwienia.

Opracowata wraz z zespotem: mgr inz. Marlena Domian - Geodeta Miejski

Ostroteka, dnia 29.04.2025 r.

Pismo podpisane elektronicznie
Z up. Prezydenta Miasta
mgr inz. Marlena Domian
Geodeta Miejski

Zalaczniki:

1. Mapa przegladowa obszaru opracowania wraz ze wskazaniem dziatek ewidencyjnych

wymagajacych ustalenia granic i uwzgledniajaca budynki do pomiaru.
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