Zatgcznik nr 8 do SWZ

SZCZEOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji technicznej na budowe
Centrum Badawczo-dydaktycznego w Lomzy.

Zakres planowanego przedsigwziecia obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej,
swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku oraz uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy / decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o pozwoleniu na budowe
lub dokonanie zgloszenia zamiaru budowy/wykonania rob6t budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia na budowe.

Rys. Lokalizacja budynkéw
dziatka 30020/1, polozona w obrebie L.omza 3.

Nowoprojektowany obiekt bedzie posadowiony w miejscu kompleksu budynkow Zarzadu
Drog i1 Zieleni Miasta Lomza przy ul. Nowogrodzkiej 268 w Lomzy. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ znajduje si¢ bezposrednio przy ulicy, co ulatwia komunikacje takze osobom
poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich. Poza granicami dziatki, w bliskim sasiedztwie
znajduje si¢ zabudowa ustugowo-handlowa.

Dokumentacj¢ nalezy opracowa¢é w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia



na wykonanie robot w niej ujetych oraz udzielenia zamowienia na ich realizacj¢ w procedurze
zamowien publicznych uregulowanych w ustawie z dnia 11.09.2019 r. Prawo zaméwien
publicznych. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca (Projektant) w dokumentacji projektowej
oraz w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot okreslit wlasciwosci urzadzen
1 materialbw z zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamowien
publicznych oraz z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji. Powyzszy wymog uzasadniony jest tym, ze stwarzanie sytuacji
powodujacych posrednio lub bezposrednio narzucenie Wykonawcom robot przez podmioty
trzecie koniecznosci dokonania zakupu u danego przedsiebiorcy poprzez podawanie
w dokumentacji technicznej znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia urzadzen
lub materiatow stanowi tzw. ,,czyn nieuczciwej konkurencji” w rozumieniu przepisOw ustawy
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy wykona¢ z uwzglednieniem wymagan w zakresie
dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych i1 projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich
uzytkownikéw zgodnie z art. 100 ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz w oparciu
o wymogi ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn.zm.).

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé:

e Rozbiorke budynku biurowo-gospodarczego,

e Rozbiorke 6 szklarni wraz z tacznikiem,

e Rozbiorke budynku gospodarczego,

e Rozbiorke 3 namiotdéw foliowych,

e Rozbiorke instalacji i przytaczy doziemnych,

e Zaprojektowanie budynku dydaktyczno-szkoleniowego z laboratoriami wraz z zapleczem
technicznym do obstugi szklarni i pomieszczeniami socjalnymi dla pracownikow i
ucznidow/studentow:

o trzykondygnacyjny budynek o wymiarach ok. 20m x 12m o ogolnej powierzchni ok.
480 m? w ktorym beda zlokalizowane:

= 1 sala dydaktyczno-szkoleniowa dla 30 os6b wraz z wyposazeniem
audiowizualnym,

= dwa pomieszczenia laboratoryjne wraz z wyposazeniem do prowadzenia
bezposrednich technik pomiarowych wody 1 pozywek,

= pomieszczenia techniczne (w tym szatnie z natryskami) do obstugi szklarni (w
tym pokoj wagowy, pokoje socjalne, pomieszczenie na nawozy),

= pomieszczenia socjalne dla pracownikdw oraz uczniow/studentéw
odbywajacych praktyki,

= sanitariaty.

= ogrdd zimowy w ktorym bedzie znajdowat si¢ rowniez ogréd dydaktyczny ze
Sciezka edukacyjna,

= ukrycie min. Il stopnia w pom. Piwnicy zgodnie z wytycznymi Szefa Obrony
Cywilnej Kraju z dnia 04.12.2018 roku w sprawie zasad postepowania z
zasobami budownictwa ochronnego.

e Zaprojektowanie szklarni wielonawowej z wyposazeniem:



szklarnia wielonawowa: 8 naw o szerokosci 8 m kazda i dlugosci ok. 30 m kazda
(powierzchnia catkowita ok. 1920 m?),
Planowana wysokos$¢ szklarni ok. 4 m. Nawy beda podzielone na mniejsze
przestrzenie (50-100 m?), co umozliwi prowadzenie réwnolegte kilkunastu
niezaleznych dos§wiadczen wegetacyjnych.
Szklarnie bg¢da wyposazone W automatyczny system sterowania Kklimatem
(wietrzenie, cieniowki), komputerowy system dozowania plynnej pozywki
(fertygacji), mozliwosc¢ regulacji koncentracji COo.
W zalezno$ci od potrzeb badawczych poszczegodlne czesci naw beda doposazone w
stoty lub rynny uprawowe. W szklarniach zostanie rowniez zamontowany
nowoczesny system do§wietlania roslin §wiattem LED,
Wymogi temperaturowe:

= poza sezonem w stanie spoczynku min. 3-5°C

= w sezonie nocg min. 15-16°C

= w sezonie latem max. 28°C

e Zaprojektowanie hali wegetacyjnej nicogrzewanej z mnozarkg do ukorzeniania sadzonek i
pomieszczeniem do produkcji rozsady:

o

Dwunawowa hala wegetacyjna o wymiarach catkowitych ok. 20 m x 30 m (ok. 600
m?) bedzie posiadata konstrukcje z bokami czeéciowo oszklonymi oraz bedzie
wyposazona w system przesuwnych stolow uprawowych, system automatycznego
zamgtawiania, system do$wietlania roslin lampami LED,

e Zaprojektowanie zblokowanych tuneli foliowych catosezonowych:

(@]

kompleks 3 catosezonowych tuneli foliowych o szerokosci ok. 8m i dlugosci ok.

30m (ok. 10mx30m x 3 szt. =900 m?),

wysokosci do rynny ok. 3,5m i wysokos$ci do kalenicy ok. 5,3m, ze slupami co

2,0m;

O Wwyposazony w system wietrzenia bocznego 1 kalenicowego z motoreduktorem,
folie¢ dwuwarstwowa z nadmuchem powietrza, kalenicowy systemem
anty$niegowy, system zaston cieniujaco termoizolacyjnych, sterownik
klimatyczny w zestawie z czujnikiem temperatury i wilgotnosci wewnatrz,
czujnikiem sity 1 kierunku wiatru, oraz czujnikiem deszczu na zewnatrz
systemem nawadniania kroplowego oraz fertygacji z zamknigtym obiegiem
pozywki (czgsciowo rowniez z recyrkulacja).

o Dodatkowo jeden z tuneli bedzie posiadat konstrukcje wzmocniong
umozliwiajacg uprawe wertykalng roslin.

e Zaprojektowanie wiaty do garazowania sprzetu:

o

Wiata stalowa o dtugosci ok. 17 m i szeroko$ci ok. 15 m ostonigta siatkg stalowg
wyposazona w bramy z siatki stalowe;,

e Budowa parterowego budynku garazowo-gospodarczego wraz z magazynem na srodki
ochrony roslin:

©)

Budynek parterowy o dtugosci ok. 40 m i szeroko$ci ok. 10 m, murowany z dachem
jednospadowym,

Wydzielenie z przestrzeni budynku dwoch pomieszczen po 30m? kazde, ktore beda
ogrzewane.



Budowa czterech zbiornikéw retencyjnych na wod¢ opadowa:

o pojemnosé¢ ok. 60 m® kazdy. Przewiduje sie zlokalizowanie zbiornikéw w poblizu
tylnej czesci obiektu szklarniowego w odleglosci umozliwiajacej zbieranie wody
opadowej z potaci dachowej kompleksu szklarni i hali wegetacyjnej oraz budynku.

o wymiary zbiornikow to: §rednica — 0k. 4 m i wysokos¢ ok. 5 m, zglebione w gruncie
na glebokos¢ ok. 3 m. Zbiorniki powinny by¢ ze sobg potaczone instalacja
umozliwiajaca swobodny przeptyw wody i1 zestaw pomp zasilajacych instalacje
nawodnieniowg w szklarniach i tunelach foliowych.

Budowa kompostownika o pojemnosci do 50m?3 (,,tradycyjny” lub wodny lub elektryczny),
Wykonanie projektu elewacji w dwoch wariantach (motyw przewodni beton, stal, szkto,
winorosla)

wykonanie projektu windy zewngtrznej przy wejsciu gtdwnym do budynku,

wykonanie projektu budowy przytacza kanalizacji sanitarnej,

wykonanie projektu budowy przytacza wody,

wykonanie projektu budowy przylacza kanalizacji deszczowej,

wykonanie projektu odwodnienia budynku za pomoca drenazu opaskowego oraz
kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z dachu budynku oraz przylegtego
terenu, systemu retencji wod opadowych,

wykonanie projektu instalacji centralnego ogrzewania,

wykonanie projektu instalacji cieptej wody uzytkowej (C.w.u.),

wykonanie projektu budowy instalacji wody hydrantowej przeciwpozarowej
z dostosowaniem do obowigzujacych przepisow p.poz, z zestawem do podnoszenia
ci$nienia z certyfikatem CNBOP,

wykonanie projektu instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej wraz
z odzyskiem ciepta (w tym odsysaczy spalin, detekcji gazow, stanowiskowych odciagow
zanieczyszczenh),

wykonanie projektu instalacji chtodniczej dla wybranych pomieszczen w budynku,
uzyskanie wszystkich niezb¢dnych uzgodnien z gestorami sieci, uzgodnien projektow
z rzeczoznawcami ds. p.poz, ds. higieniczno-sanitarnych, MPEC w Lomzy, MPWiK w
Fomzy, WGKiOS UM w Lomzy,

wykonanie innych opracowan instalacji sanitarnych zwigzanych ze specyfika obiektu,
a koniecznych do prawidtowego, zgodnego z przepisami funkcjonowania obiektu.
wykonanie projektu branzowego instalacji elektrycznej, w ktorej w sktad wchodzi:

o instalacja o§wietlenia ogdlnego i awaryjnego,

instalacje elektryczne gniazd,

instalacja systemu oddymiania,

instalacja p.poz w tym jesli jest wymagana instalacja ssp,
instalacja odgromowa,

instalacja przeciwporazeniowa,

instalacja okablowania strukturalnego,

instalacja domofonowa,

instalacja monitoringu,

instalacja systemu sygnalizacji wtamania i napadu,
instalacja kodu dostepu,

0O O O 0O O 0o 0O o o O



o instalacja fotowoltaiczna z magazynem energii.

W projektowanej dokumentacji nalezy uwzgledni¢ rozwigzania majace na celu osiagnigcie
oszczednosci energii elektrycznej, ciepta 1 wody, a takze poprawe energooszczednosci budynku
poprzez zastosowanie instalacji odnawialnych zrodet energii (OZE) lub systemow rekuperacji.
Jesli jest to zasadne i mozliwe, w projekcie nalezy zastosowal rozwigzania cyrkularne,
obejmujace m.in.:

- wykorzystanie materialow pochodzacych z recyklingu,

- uzycie energii ze zrodel odnawialnych,

- elementy adaptacji do zmian klimatu, w tym zielona i niebieska infrastruktura oraz

efektywne zarzadzanie zasobami wodnymi.

W ramach kompleksowych projektow mozliwe jest wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
(wylacznie na potrzeby uzytkowe budynku), przy czym moc instalacji OZE powinna
odpowiada¢ rzeczywistemu zapotrzebowaniu na energii elektryczna i cieplng budynku.

Projektowana dokumentacja musi by¢ zgodna z art. 9 Rozporzadzenia ogélnego, w tym:

1. przepisami Karty Praw Podstawowych i Konwencji o prawach 0s6b
niepetnosprawnych,

2. zasada réwnoSci szans 1 niedyskryminacji, w tym dostgpnosci 0sOb
z niepetnosprawnos$ciami (zgodnie z Wytycznymi w zakresie realizacji zasad
rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027),

3. zasada réwnosci kobiet i mezczyzn (zgodnie z Wytycznymi w zakresie realizacji zasad
rownosciowych w ramach funduszy unijnych na lata 2021-2027),

4. zasada zrobwnowazonego rozwoju oraz zasada DNSH (do no significant harm), co
oznacza, ze dokumentacja nie moze oddziatywa¢ negatywnie na zaden z szesciu celow
srodowiskowych oraz powinna wnosi¢ istotny wktad w realizacj¢ co najmniej jednego
z celow srodowiskowych wymienionych w art. 9 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2020/852.

Do obowigzkoéw Projektanta w ramach niniejszego zamowienia z uwzglednieniem tresci

wytycznych nalezy:

e uzyska¢ kopi¢ aktualnej mapy do celow projektowych w skali 1:500 potrzebna
do wykonania przedmiotowej dokumentacji wraz z wykazem wiascicieli lub zasadniczej
jezeli zakres robdt nie bedzie wymagal pozwolenia na budowg a tylko zgloszenie,

e uzyska¢ uzgodnienia z gestorami (jesli bedg wymagane),

e uzyskanie uzgodnieh 1 niezbednych zatwierdzen opracowanej dokumentacji
przewidzianych obowigzujacymi przepisami,

e uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien, warunkow, wytycznych, opinii, ekspertyz
idecyzji administracyjnych warunkujacych realizacj¢ prac budowlanych i przekazanie
obiektu do uzytkowania i jego eksploatacji,

e Zakres zamoOwienia obejmuje réwniez nadzoér autorski nad realizacja robot zawartych
w zamawianej dokumentacji projektowej (w ramach wynagrodzenia za jej opracowanie),



e Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania odpowiedzi na pytania w post¢powaniu
przetargowym (w zakresie dotyczacym opracowanej przez niego dokumentacji) w terminie
nie dluzszym niz 2 dni.

Projektant na biezaco bedzie informowal Zamawiajacego o postepie prac, w szczegdlnosci
poprzez informacje przekazywane droga e-mail oraz przekazujac mu kopie wystapien
0 warunki, wytyczne, uzgodnienia 1 kopie otrzymanych warunkow i wytycznych.

Przedmiot inwestycji nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujacych norm
1 przepisow. W szczegdlnosci realizowany obiekt i elementy budowlano — instalacyjne
towarzyszace muszg spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa konstrukcji
1 uzytkowania, ochrony $§rodowiska, wymagan sanitarno-higienicznych i ochrony zdrowia,
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz pokrewnych.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia calosci dokumentacji w ilosci egzemplarzy
pozwalajacej uzyska¢ wymagane pozwolenia, decyzje i opinie. Wymagania minimalne
dotyczace ilosci egzemplarzy projektoéw w wersji papierowej (dla kazdego obiektu):

e Projekty rozbiorek — 5 egz.

e inwentaryzacja techniczna — 2 egz.

e Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku — 2 szt.

e projekt zagospodarowania terenu — 5 egz.;

e projekt architektoniczno-budowlany z kolorystyka — 5 egz.;

e projekty techniczne w zakresie niezb¢dnym do realizacji przedmiotu zamoéwienia

obejmujacego m.in. szczegodtowe rozwigzania konstrukcyjne, materialowe, techniczne
z podzialem na branze — 4 egz.;

e szczegOlowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych — 3 egz.

e kosztorysy inwestorskie (z podzialem na branze) i zbiorcze zestawienie kosztow— 3

egz.;

e pozostale elementy dokumentacji projektowej (opinie, uzgodnienia itp.) — min. 2 egz.
Wszystkie ww. elementy dokumentacji projektowej nalezy dostarczy¢ takze w wersji
elektronicznej na ptycie CD, DVD lub pamiegci przeno$nej w formacie plikow edytowalnym
oraz PDF i DWG.

UWAGA:

1) Wszystkie rozwigzania projektowe musza by¢ na biezaco konsultowane i zatwierdzane
przez Inwestora.

2) Zastosowane urzadzenia muszg posiada¢ Certyfikaty.

Prace projektowe musza byé wykonane zgodnie z wymaganiami zawartymi w polskich
przepisach, normach 1 instrukcjach. Wykonawca nie jest zwolniony od stosowania nieujetych
W niniejszym opracowaniu obowigzujacych aktow prawnych.

Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne nalezy wykonaé zgodnie z przepisami ustawy
Prawo Budowlane, obowigzujacymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi wykonania
1 odbioru rob6t budowlanych oraz zasadami wiedzy techniczne;.



Przedmiotowa dokumentacj¢ nalezy opracowa¢ zgodnie z wymogami:

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn.
zm.) i aktualnymi warunkami technicznymi,

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 1. poz. 1679),

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 1. poz. 1225 z p6zn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i1 odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2454),

e Ustawy z dnia 12 grudnia 2003 r. 0 0g6élnym bezpieczenstwie produktow (Dz.U. z 2021
I. poz. 222),

e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021 r. poz.
1213),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych
oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. z 2023 r. poz. 873),

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

e Wszystkie pozostale przepisy i normy prawne, majace wplyw na kompletnosé
i prawidtowo$¢ wykonania zadania projektowego oraz docelowe bezpieczefistwo
uzytkowania wraz z trwatoscig i ekonomika rozwiazan technicznych,

Opracowania nalezy wykona¢:

W w/w ilosciach dokumentacj¢ nalezalo bedzie przekaza¢ Zamawiajacemu (egzemplarze
dokumentacji, ktore sa przekazywane instytucjom przy uzgodnieniu dokumentaciji,
skladane jako zalacznik do wniosku o pozwolenie na budowe itd. nie mogg by¢ w te ilosé¢
wliczane).

1. Wykonawca zabezpieczy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, wszystkie materialy

niezbedne do realizacji przedmiotu zamowienia, w tym w szczegolnosci uzyska warunki
techniczne do projektowania, ekspertyzy techniczne 1 obliczenia elementéw
konstrukcyjnych (jezeli zachodzi taka potrzeba), opinie, badania i pomiary, podktady
geodezyjne itp. a takze wszelkie formalno$ci administracyjne. Oferta musi uwzgledniac
wszystkie koszty zwigzane z prawidtowg realizacja zamowienia.

2. Zamawiajacy wymaga, aby Projektant w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacjach
technicznych wykonania i odbioru robot okreslit wlasciwosci urzadzen i materialow
z uwzglednieniem przepiséw (w zakresie opisu przedmiotu zamdéwienia) ustawy Prawo
zaméwien publicznych z dnia 11.09.2019 r. oraz z zachowaniem przepisOw ustawy z dnia
16.04.1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233 z pozn.
zm.). Powyzszy wymog uzasadniony jest tym, ze Stwarzanie Sytuacji powodujacych
posrednio lub bezposrednio narzucenie Wykonawcom robdt przez podmioty trzecie
koniecznosci dokonania zakupu u danego przedsigbiorcy poprzez podawanie



w dokumentacji technicznej znakow towarowych, patentdow lub pochodzenia urzadzen
lub materiatéw stanowi tzw. ,,czyn nieuczciwej konkurencji” w rozumieniu przepisoOw
ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

3. Zakres zamoOwienia obejmuje takze nadzor autorski nad realizacjg robdt zawartych w
zamawianej dokumentacji projektowej (w ramach zamoéwienia Wykonawca w okresie
rekojmi za wady zobowigzany jest sprawowac nadzor autorski w ramach wynagrodzenia
za opracowanie dokumentacji).

4. Wszystkie strony i arkusze stanowiace czesci projektu budowlanego oraz zalaczniki
do projektu powinny by¢ ponumerowane. Czgsci projektu budowlanego odrgbnie
oprawione oraz zalgczniki powinny mie¢ numeracj¢ zgodng ze spisem zawarto$ci
tego projektu.

UWAGA:

Zakres zamowienia obejmuje nadzor autorski nad realizacja robot zawartych

w zamawianej dokumentacji projektowej (w ramach wynagrodzenia za jej opracowanie).

Wszystkie uzgodnienia, koncepcje oraz problemy wynikle podczas projektowania nalezy

konsultowacé osobiscie w siedzibie Zamawiajacego.

Dokumentacj¢ nalezy opracowac z najwigksza staranno$cig oraz musi ona posiada¢ wszystkie

niezbedne uzgodnienia. Kolorystyke obiektu oraz stolarki okiennej i drzwiowej uzgodnié z

Zamawiajacym.



