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1.1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie audytu zrodta ogrzewania i wykonanie dokumentacji

projektowej wymiany istniejgcego kotta grzewczego w budynku uzytecznoSci publicznej Domu

Soteckiego przy ul. Gajowej 11A w Jastrzebiu — Zdroju.

1.2. Podstawowe dane budynku i dziatki:

Lokalizacja - budynek usytuowany jest przy ul. Gajowej 11A w Jastrzebiu-Zdroju,

Dane charakterystyczne obiektu:

rok budowy: 1999r.

powierzchnia zabudowy: 933,00 m2
kubatura: 3007,00 m3
powierzchnia uzytkowa: 858,89 m2

1.2.1. Ogolne wasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

Funkcja obiektu — budynek ustugowy.

Uktad obiektu — obiekt sktada sie z dwoch budynkdow:

- budynek 1 (stara czesc) - trzykondygnacyjny, podpiwniczony,

- budynek 2 (nowa czesc)- jednokondygnacyjny z zabudowang antresola

1.2.2. Podstawowe dane techniczne charakteryzujace obiekt:

Budynek 1 (stara czesc — piwnice, kuchnia)

o konstrukcja budynku: tradycyjna,

o fundamenty: tawy zelbetowe,

o Sciany zewnetrzne: cegta ceramiczny 38 cm + styropian 10cm,

o Sciany wewnetrzne: cegta petna na zaprawie cem-wap.

o stropy: zelbetowe,

o dach: konstrukcja drewniana, petne deskowanie na krokwiach kryty papa termozgrzewalna,

o instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, centralne ogrzewanie, elektryczna,
wentylacyjna,

o Budynek trzykondygnacyjny (ostatnie pietro — lokal mieszkalny ogrzewany osobnym kottem
gazowym).

Budynek 2 (nowa czes¢ — sala bankietowa, pomieszczenia Sotectwa Skrzeczkowice i Borynia

oraz Koto Gospodyn Wiejskich):

o konstrukcja budynku: tradycyjna,

o fundamenty: tawy zelbetowe,

o pustak ceramiczny 44 cm + styropian 5cm,

o Sciany wewnetrzne: pustaki ceramiczne na zaprawie cem-wap,

o stropy: zelbetowe,

o dach: petne deskowanie na krokwiach, kryty papa termozgrzewalng,

o instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, elektryczna, wentylacyjna
grawitacyjna.
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Zamawiajacy udostepni Wykonawcy dokumentacje architektoniczno — budowlang po podpisaniu

umowy.

1.3. Szczegotowe wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia:

Dokumentacja powinna obejmowac:

Audyt zrodta ciepta z wyborem optymalnego wariantu przedsiewziecia remontowego.

Projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowe lub prawomocnym zgtoszeniem rozpoczecia

robot i uzyskaniem braku sprzeciwu co do mozliwosci wykonania robot,

Projekty wykonawcze,

Kosztorys inwestorski,

Przedmiar robot,

Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot budowlanych,

Instrukcje eksploatacji kottowni,

Weryfikacja mocy przytaczeniowej instalacji gazowej (umownej).

1.4. Dokumentacja powinna zawierac:

Audyt zrodta ciepta

Opracowanie audytu okresSlajgcego zakres i parametry techniczne oraz ekonomiczne
przedsiewziecia wymiany istniejgcego kotta gazowego ze wskazaniem rozwigzania
optymalnego, w szczegdlnosci z punktu widzenia kosztow realizacji tego przedsiewziecia
oraz oszczednosci energii, stanowigcego jednoczesSnie zatozenia do projektu wymiany
istniejgcego kotta grzewczego gazowego. Istniejacy kociot grzewczy gazowy BUDERUS GE
315 o mocy 105kW 2000 r. dwufunkcyjny c.0.+ c.w.u.

Szacunkowa wycena robot w audycie powinna szczegotowo uwzgledniac wszystkie roboty
niezbedne do zrealizowania zadania w catosci, powinna byc oparta na aktualnych cennikach.

Projekt budowlany i wykonawczy.

Wykonanie inwentaryzacji techniczno - budowlanej budynku do celow projektowych
w zakresie niezbednym dla wtasSciwego opracowania projektu;

Dokumentacje budowlana i wykonawcza powinna zawieraC wszelkie inne, niezbedne
z punktu widzenia realizacji inwestycji opracowania, obliczenia, rysunki i opisy, a takze
niezbedne uzgodnienia konieczne do wykonania kompletnej dokumentacji budowlanej;
Dokumentacja wyboru optymalnego wariantu przedsiewziecia remontowego w zakresie
modernizacji kottowni i instalacji centralnego ogrzewania wynikajaca z audytu zrodta ciepta;
Roboty budowlane niezbedne do wykonania w celu realizacji zadanig;

Obliczenie zapotrzebowania na ciepto dla obiektu w programie 0ZC (wersja instal ozc 4.13
lub 5.0);

Zaprojektowanie petnej regulacji instalacji oraz z ewentualnym zaprojektowaniem
niezbednych (dodatkowych) zaworéw (oznaczenia nastaw przy kazdym zaworze
grzejnikowym na rzutach kazdej kondygnacji oraz rozwinieciu instalacji z wykorzystaniem
istniejgcych zaworow termostatycznych;

Kazde pomieszczenie opisane w dokumentacji technicznej na rzucie kondygnacji powinno
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zawieraC nastepujace dane: zapotrzebowanie na moc cieplng, rodzaj grzejnika oraz ilosc
elementdw oraz nastawy wstepne zaworow termostatycznych;

« Rozwiniecie instalacji c.o. powinno zawiera¢ nastepujace dane: zapotrzebowanie na moc
cieplng, rodzaj grzejnika oraz iloS¢ elementdw oraz nastawy wstepne zaworow
termostatycznych;

« W przedmiarze robot ciagi liczb wymiarowych powinny byc rozbite z opisem elementu
obmiarowanego w sposdb umozliwiajacy tatwa identyfikacje w dokumentacji, przy kazdej
pozycji przedmiarowej powinien znajdowac sie nr specyfikacji technicznej, kazdy wymiar
znajdujacy sie w przedmiarze powinien znajdowac sie w czesci projektowej dokumentacji; W
przedmiarze nalezy uwzgledni¢ wszystkie elementy w okresie realizacji przedmiotu umowy
oraz uwzglednic wszystkie prace i czynnoSci t3cznie z odtworzeniem malatury po
wykonanych robotach;

« W kosztorysie inwestorskim czynniki cenotworcze (ceny R, M, S, Kp i Z) nalezy przyjmowac
z aktualnych cennikow np. Sekocenbud. W kosztorysie inwestorskim na stronie tytutowej
powinien by¢ zapis o poziomie cen i rodzaju wydawnictwa z ktorego korzystat Wykonawca
np. , Poziom cen — 1 kwartat 2025 — Wydawnictwo SEKOCENBUD";

+ Instrukcje eksploatacji urzadzen energetycznych o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
urzadzeniach energetycznych;

«  Weryfikacja mocy przytaczeniowej instalacji gazowej (umownej) na podstawie inwentaryzacji
urzgdzen gazowych zabudowanych w obiekcie oraz zaakceptowanej dokumentacji przez
Zamawiajacego — dane niezbedne do skorygowania istniejgcej mocy przytaczeniowe).

1.5. Uwagi dotyczace sporzadzenia dokumentacji:

1.

Zamawiajacy oSwiadcza, ze obiekty, dla ktérych sporzadzana jest dokumentacja znajdujg sie
w administrowaniu Zamawiajacego, z ktorego wynika uprawnienie do zlecenia projektowania
robot modernizacyjnych w obiekcie;

Wykonawca otrzyma upowaznienie do wystepowania w imieniu zamawiajgcego do organdow
administracji publicznej w zakresie niezbednym do realizacji zadania;

Wykonawca otrzyma od zamawiajgcego oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane;

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w sposdb umozliwiajacy dokonania na jej podstawie
wyceny w procedurze zamoOwienia publicznego, tj. powinna zawierac wszystkie prace i roboty
towarzyszace (w formie opisowej lub graficznej). Z uwagi na przewidywane wynagrodzenie
ryczattowe dla Wykonawcy robdt, przedmiary nie bedg stanowity podstawy do wyceny;
Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej, celem pozyskania informacji, ktore
moga byc konieczne do przygotowania oferty oraz do zawarcia umowy i wykonania zamowienia.

6. Przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy dokonac inwentaryzacji stanu istniejgcego;

Wykonawca projektu bedzie miat obowigzek ztozenia oSwiadczenia o zgodnoSci wersji papierowej
oraz cyfrowej (w formacie pdf, ) dokumentacji;
Wykonawca projektu udzieli Zamawiajgcemu rekojmi na okres jednego roku oraz gwarancji 5 lat
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od daty “uprawomocnienia” zgtoszenia lub pozwolenia na budowe rozpoczecia robot;

9. Audyt Zrodta ciepta i dokumentacje nalezy w zakresie rozwigzan projektowych uzgodnic (w formie
pisemnej) w Dziale Eksploatacyjnym — przed wykonaniem projektu wykonawczego, kosztorysu
inwestorskiego i przedmiaru robét;

10.CatoSciowa wycena przedmiotu zamoéwienia zostaje dokonana przez oferenta na witasna
odpowiedzialnosc i ryzyko. W ztozonej wycenie ryczattowej przedmiotu zamowienia nalezy
uwzglednic wszystkie elementy w okresie realizacji przedmiotu umowy oraz uwzglednic wszystkie
prace i czynnosci, ktore sg niezbedne do nalezytego wykonania zadania, oraz przekazania jej
Zamawiajagcemu;

11.Wykonawca zobowigzuje sie do usuwania wyniktych w trakcie realizacji inwestycji ewentualnych
wad i brakéow dokumentacji technicznej z inicjatywy wtasnej badz na zadanie Zamawiajgcego.
Uzupetnienie i modyfikacja dokumentacji technicznej - w terminie ustalonym przez strony nie
dtuzej niz 30 dni od zgtoszenia o nieprawidtowosciach;

12.Wykonang dokumentacje nalezy w zakresie rozwigzan projektowych uzgodni¢ z Dziatem
Eksploatacyjnym - przed wykonaniem ostatecznej tresci audytu;

13.Autor projektu (Wykonawca) zobowiazuje sie przenieS¢ na Zamawiajacego catosc praw autorskich
do swojego Dzieta, bez zadnych ograniczen czasowych i terytorialnych, bez koniecznosci
ponoszenia dodatkowych kosztow lub koniecznosci uzyskiwania zgody Wykonawcy w zakresie
wielokrotnego wykorzystania projektu z mozliwoscig adaptacji do konkretnych warunkow;

14.Autorzy dokumentacji projektowej zobligowani bedg do statej wspotpracy z zamawiajgcym

w trakcie prowadzonych w przysztoSci postepowan o udzielenie zamoéwien na wykonanie robot

budowlanych w zakresie objetym ta dokumentacja projektowg w tym do udzielania odpowiedzi na
ztozone zapytania przez oferentow.

1.6. Warunki ptatnosci

Wynagrodzenie ptatne bedzie jednorazowo, na podstawie pozytywnego protokotu odbioru
koncowego ustugi, po dostarczeniu skutecznej decyzji dotyczacej zgtoszenia robdt i kompletnej
dokumentacji. Warunkiem pozytywnego odbioru przedmiotu zamowienia jest wykonanie kompletnej
dokumentacji projektowej w sposob umozliwiajacy przeprowadzenie postepowania przetargowego w
oparciu PZP.

1.7. Informacje dodatkowe niezbedne do sporzadzenia audytu zrodta ciepta i projektu budowlanego

1. Inwestor nie przewiduje zwiekszenia grubosci izolacji termicznej w przegrodach zewnetrznych.

2. Sporzadzenie zapotrzebowania na ciepto dla obiektu.

3. Aktualnie do ogrzewania budynku stuzy kociot grzewczy gazowy BUDERUS GE 315 o mocy
105kW 2000 r. dwufunkcyjny c.0.+ c.w.u. pod dozorem UDT.

4. Budynek w znacznej czesci (tj. kuchnia i sala bankietowa) jest od kilku lat uzytkowany od piatku
do poniedziatku — propozycja odrebnych stref grzewczych (kottow grzewczych).

5. Zamawiajacy rozwaza podzielenie obiektu na dwie strefy grzewcze (dwa kotty):
- pierwsza strefa grzewcza - dotyczy sali bankietowej i kuchni oraz pomieszczen piwnicznych;
- druga strefa grzewcza - dotyczy pozostatej czesci tj. Pomieszczenia Sotectwa Skrzeczkowice
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i Borynia oraz Kota Gospodyn Wiejskich;

Na zlecenie Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj dla budynku Domu Soteckiego przy ul. Gajowej 11A
zostata zaprojektowana instalacja fotowoltaiczna bez magazynu energii o tacznej mocy 23,4
kWp. (projekt w formie *.pdf zostanie przekazany Wykonawcy po podpisaniu umowy). Realizacja
2025 — 2026 r. Nalezy uwzglednic opcje wykorzystania np. pompy ciepta dla jednej ze stref
grzewczych.

Sala bankietowa moze by¢ dogrzewana za pomoca istniejacych klimatyzatorow w iloSci
7 szt. o mocy 3,5 kW kazdy.

W budynku 1 (stary budynek) — na pietrze jest lokal mieszkalny (pustostan) — z odrebnym kottem
gazowym Viessmann GZ50 o mocy 11-24 kW 2013 r.

Wykorzystanie w maksymalnym zakresie istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania
i grzejnikow.

1.8. Wymagania wobec Wykonawcy:

Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych.

zaSwiadczenie o przynaleznosci do Izby Inzynierow Budownictwa aktualne na dzien sktadania
oferty.

1.9. Ogoélne wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia.

Przyjete rozwigzania powinny spetnia¢ wymagania okreSlone w przepisach prawa a w szczegolnosci:

Ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022.1679 z p6zn. zm. )

Ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U.z 2021 r. poz. 554),

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019r. poz.1065),
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesSci audytu remontowego, wzordw kart audytu, a
takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. 2009 nr 43
poz. 346 oraz Dz.U.2020.879),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. 2021 poz. 468),
Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 5 pazdziernika 2017 roku w sprawie szczegdtowego
zakresu i sposobu sporzadzania audytu efektywnosci energetycznej oraz metod obliczania
oszczednosci energii,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku stanowigcej
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015 poz 376),

Polska Norma PN-EN ISO 6946:2017-10 "Komponenty budowlane i elementy budynku- Opor
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cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta - Metody obliczania,"

+ Polska Norma PN-EN ISO 13370:2017-09 "Cieplne w#asciwosci uzytkowe budynkow -
Przenoszenie ciepta przez grunt - Metody obliczania,"

« Polska Norma PN-EN 12831-1:2017-08 "Charakterystyka energetyczna budynkéow — Metoda
obliczania projektowego obcigzenia cieplnego — Czes¢ 1: Obcigzenie cieplne, Modut M3-3."

« wykonawca jest zobowigzany zrealizowac przedmiot zamowienia - dokumentacje projektowa
z przedmiarem robdt oraz specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. nr 2021, poz. 2454
wraz z p6zniejszymi zmianami).

1.10. Termin wykonania ustugi:
Uwaga: Wykonawca zobowigzany jest do biezacego uzgadniania dokumentacji z inwestorem.

Przekazywanie dokumentacji odbywac sie bedzie etapowo, tj.:

ETAPI:

Przekazanie kompletnej i prawidtowej (ostatecznej) dokumentacji w terminie do 30 dni od podpisania

umowy w zakresie:

— Audyt zrodta ciepta — w wersji papierowej — 1 szt. oraz w wers;ji elektronicznej - na nosniku danych
(ptyta CD/DVD lub pendrive) — 1 szt (w formacie edytowalnym i formacie .pdf).

W chwili ztozenia dokumentacji spisywany bedzie protokot przekazania dokumentacji. Protokot

przekazania dokumentacji nie jest jednoznaczny z wykonaniem i odbiorem zadania i nie bedzie stanowit

podstawy do fakturowania.

ETAP II:

Przekazanie kompletnej i prawidtowej (ostatecznej) dokumentacji w terminie do 60 dni od podpisania

umowy w zakresie:

— projektu budowlanego sporzadzonego na podstawie dokumentacji wyboru optymalnego wariantu
przedsiewziecia remontowego oraz uzgodniefi z Zamawiajacym — w wersji papierowej — 1 szt oraz
w wersji elektronicznej - na nosniku danych (ptyta CD/DVD lub pendrive) — 1 szt (w formacie
typu .dwg i formacie .pdf).

W chwili ztozenia dokumentacji spisywany bedzie protokdt przekazania dokumentacji. Protokot
przekazania dokumentacji nie jest jednoznaczny z wykonaniem i odbiorem zadania i nie bedzie stanowit
podstawy do fakturowania. Przekazanie dokumentacji do organu administracji architektoniczno-
budowlanej w celu skutecznego zgtoszenia rozpoczecia robot — w terminie do 5 dni od daty
zaakceptowania dokumentacji przez Zamawiajgcego.

Ztozenie dokumentacji w Wydziale Architektury UM Jastrzebie-Zdroj — dostarczenie do zamawiajacego
potwierdzenia.

ETAP lII:
Przekazanie kompletnej dokumentacji wraz zaakceptowanym przez organ architektoniczno-budowlany
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zgtoszeniem (dostarczenie do siedziby zamawiajgcego braku sprzeciwu do zgtoszenia robot) w terminie
do 3-ech miesiecy dni od podpisania umowy, tj.:
1. Projekt budowlany:
- W wersji papierowej — 3 szt,
- w wersji elektronicznej - na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie typu *.dwg
i formacie *.pdf oraz w formacie *.0zc / instal ozc 4.13 lub 5.0),
2. Inwentaryzacja stanu istniejacego:
- W wersji papierowej — 2 szt
- wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt. (w formacie typu *.dwg i formacie
* pdf)
3. Projekt wykonawczy:
- W wersji papierowej — 4 szt,
- w wersji elektronicznej - na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie typu *.dwg
i formacie *.pdf),
4. Kosztorys inwestorski:
- W wersji papierowej — 2 szt (uproszczony + szczegotowy),
- w wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie programu
do kosztorysowania typu zuzia lub norma oraz w formacie *.pdf),
5. Przedmiar robat:
- W wersji papierowej — 2 szt,
- w wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie programu
do kosztorysowania typu zuzia lub norma oraz formacie *.pdf),
6. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych:
- W wersji papierowej — 2 szt,
- w wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie typu *.sxw
i formacie *.pdf),
7. Audyt zrodta ciepta
- W wersji papierowej — 2 szt,
- w wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie typu *.sxw
i formacie *.pdf).
8. Instrukcje eksploatacji urzadzen energetycznych w kottowni
- W wersji papierowej — 2 szt,
- w wersji elektronicznej — na ptycie CD/DVD lub pendrive — 1 szt (w formacie typu *.sxw
i formacie *.pdf).

Zatacznik
— rzut piwnicy — ul. Gajowa 11A

— rzut parteru — ul. Gajowa 11A
—rzut pietra — ul. Gajowa 11A



