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W Burmistrz Pyrzyc

Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce tel. (091) 39 70 310, fax. (091) 39 70 314, e-mail: sekretariat@pyrzyce.um.gov.pl

PNiGM.6727.129.2022 Pyrzyce, dnia 2022-05-06

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Wnioskodawca:
2022-05-06 Urzad Miejski w Pyrzycach
Wydzial Planowania, Nieruchomesci i Gospodarki

Mieszkaniowej

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XXV/293/2000 z dnia 2000-11-30 w sprawie zmian planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Pyrzyce dotyczacych terenéw miasta Pyrzyce oraz miejscowo$ci Brzezin 1 Krzemlin ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 3 z dnia 2001-02-13, poz. 21.

Uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XXXV1/421/01 z dnia 2001-10-25 w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 50 z dnia 2001-12-11,
poz. 1349.

Uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XXXVIII/283/21 z dnia 2021-06-24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krotkiej, Zabytkowej,
Miynskiej w Pyrzycach ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2021-08-03, poz. 3509.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 47/4, obreb Pyrzyce §

- Teren ciagu pieszego - uliczki przymurne] z towarzyszaca zielenig urzadzong ,,45.KP/ZU” z planu zatwierdzonego uchwala
XXXVII/283/21 z 2021-06-24

- Teren zabudowy ustugowe;j ,,46.U” z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/283/21 z 2021-06-24

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,49. MW" z planu zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/283/21 z 2021-06-24
- Teren zieleni urzadzone;j ,,50.ZU” z planu zatwierdzonego uchwaty XXXVIII/283/21 z 2021-06-24

- Teren drogi w formie ciagu pieszo jezdnego ,,51.KPJ” z planu zatwierdzonego uchwala XXXVIII/283/21 z 2021-06-24

- Teren parkingu ,,53.KS” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXVII1/283/21 z 2021-06-24

- Teren zabudowy ustugowej ,,54.U” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXVIII/283/21 z 2021-06-24

- Teren ciggu pieszego - planty miejskie ,,56. KP/ZP” z planu zatwierdzonego uchwalag XXXVIII/283/21 z 2021-06-24

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,A24aMN” z planu zatwierdzonego uchwatag XXXV1/421/01 z 2001-10-25
- Teren dziatalno$ci ustugowej i rzemiosta ,,.D 32a U,UR” z planu zatwierdzonego uchwatg XXV/293/2000 z 2000-11-30

- Teren zieleni urzadzonej ,,D 32b ZP” z planu zatwierdzonego uchwats XXV/293/2000 z 2000-11-30

- Teren zieleni urzadzonej ,,.D 34a ZP” z planu zatwierdzonego uchwatg XXV/293/2000 z 2000-11-30

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,A24aMN”
ZMIANA NR 5

SYMBOL TERENU : A24a MN
1. powierzchnia terenu: 0.310 ha
2. ustalenia funkcjonalne
2.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-pensjonatowej z mozliwoscig lokalizacji wbudowanych ustug
towarzyszacych (nieucigzliwych) bez mozliwosci realizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych itp.
2.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii oraz drobnych ustug w zakresie ustug nieuciazliwych.
3. ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Typ zabudowy - zabudowa wolnostojaca.
3.2. Powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki.
3.3 Wysokos¢ zabudowy - do 2.5 kond. (do 12 m od poziomu terenu do kalenicy).
3.4. Dach o kacie nachylenia polaci gléwnych 38 - 45° , mozliwy inny typ dachu przestrzennego.
3.5. Obowigzujaca linia zabudowy:
- od strony poétnocnej 5.0 m od lica istn. garazy
- od linii rozgraniczenia ulicy dojazdowej A24c K - 4 maksymalny
3.6. Nieprzekraczalna linia zabudowy obiektu sasiadujgcego(z lewej strony)
3.7. Realizacja estetycznego ogrodzenia dziatek od strony muréw obronnych.

4. ustalenia zasad parcelacji
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4.1. Uregulowanie granic dzialek nr 71/2 oraz 94 po przeprO\;vadzeniu podziatu wydzielajacego droge dojazdows.
5. ustalenia w zakresie ochrony srodowiska )
5.1 Udzial powierzchni biologicznie czynnej - min. 50 % powierzchni dziatki.
5.2. Konieczne stosowanie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej zroznicowanej gatunkowo od strony muréw obronnych.
6. ustalenia komunikacyjne
6.1. Parkowanie w granicach wlasnych dziatki przy zalozeniu:
- 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie
- I miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug
7. ustalenia inzynieryjne

7.1. W zakresie elektroenergetyki ustala sig zasilanie obiektéw na obszarze zmiany proj. linig kablowg niskiego napigcia z istn. stacji
transformat. 15/0,4 kV nr 4794.

7.2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z istn. w przyleglej ulicy gazociagu niskiego ci$nienia.

7.3. w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem Zrodet ciepla zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii - paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna i inne.

7.4. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng przez centralg telefoniczng zlokalizowang w m. Pyrzyce;
przytaczenie nowych obiektow - do istniejacej w rejonie zmiany telekomunikacyjnej sieci kablowe;.

7.5. Zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Dgbrowskiego.

7.6. Odprowadzenie SciekOw sanitarnych - ustala si¢ do istn. kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Dabrowskiego

7.7. Odprowadzenie wod opadowych - ustala sie do istn. kanalizacji ogdlnosplawnej w ul. Dgbrowskiego

7.8. Odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw - ustala si¢ poprzez wywoz na wysypisko gminne k/Zabowa

8. inne ustalenia

8.1. Teren objety strefag "A-1" ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru - obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust.1.
8.2. Teren zmiany polozony jest w strefie " W III" ochrony stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia okre§lone w § 4 ust.2.

8.3. Teren znajduje si¢ w strefie "K" - ochrony krajobrazu kulturowego.

Dla ,,D 32a U,UR”

§ 76.
D 32aU, UR

1. Wyznacza si¢ teren dziatalnosci ustugowej oznaczony na zalagczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem D 32a U,UR, o pow. -
0,11 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, adaptacie istniejacej zabudowy ustugowej pod warunkiem:
a) zachowania obecnej powierzchni zabudowy,
b) utrzymania obecnej wysokosci zabudowy - 2 kondygnacje uzytkowe,
¢) zachowania obecnej powierzchni biologicznie czynnej,
d) zachowania dostgpu do muréw miejskich, w celach konserwacyjnych,
€) stosowania technologii nie powodujacych uciazliwoéci dla sgsiednich terenéw oraz dla Srodowiska przyrodniczego,
2) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia nieucigzliwej, funkeji ustugowej i rzemie$lnicze;j,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajgcej funkcji mieszkalnej, przy zatozeniu, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50%
catkowitej powierzchni uzytkowej obiektu,
4) wielko$¢ programu ustug, o ktérych mowa w pkt 2, uzaleznia si¢ od mozliwosci lokalizacji - przy jednoczesnym zachowaniu
warunkéw technicznych okreslonych odrgbnymi przepisami - odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby
w zakresie parkowania samochodow, przy zatozeniu, ze parkowanie bedzie si¢ odbywaé na terenie wlasnym,
5) utrzymaé nalezy zewnetrzng obstuge komunikacyjng od ul. Miynskiej,
6) dopuszcza sig lokalizacje towarzyszacych urzadzen np. infrastruktury technicznej, wynikajacg z technicznych warunkéw
realizacji.
3. Obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ poprzez istniejace oraz projektowane urzadzenia i sieci
biegnace w ulicy Mlyfiskiej oraz zlokalizowane w sgsiedztwie i na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 - z mozliwoscia adaptacji
i modernizacji istniejacych sieci dla potrzeb realizacji ustalen o ktérych mowa w ust. 2.

Dla,,D 32b ZP”

§77.
D 32b ZP

1. Wyznacza sie teren zieleni miejskiej, powigzany z pasem zieleni wokoét sredniowiecznych muréw, oznaczony na zalgezniku nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolem D 32b ZU, o pow. - 0,10 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi nie maj qcyini zwigzku z ksztattowaniem funkcji rekreacyjnej terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury zwigzanych z urzadzaniem terenu,

3) nakazuje si¢ zachowanie istnigjgcego drzewostanu,

4) istniejgce tymczasowe obiekty gospodarcze i garaze przeznacza si¢ do likwidacji,

5) utrzymacé nalezy zewngtrzng obstuge komunikacyjng od ul. Mtynskiej,

6) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych urzagdzen np. infrastruktury technicznej, wynikajaca z technicznych warunkow
realizacji,

7) ustala sie nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, do koncepcji zagospodarowania
przestrzennego calego pasa terenu $redniowiecznych obwarowan fos, muréw i watow.

3. Obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zabezpieczy¢ nalezy poprzez istniejace i projektowane urzadzenia i sieci
biegngce w ulicy Mlynskiej oraz zlokalizowane w sasiedztwie i na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 - z mozliwoscig adaptacji
i modernizacji istniejacych sieci dla potrzeb realizacji ustalen, o ktérych mowa w ust. 2.

Dla ,,D 34a ZP”

§79
D 34a ZP
1. Wyznacza si¢ teren zieleni miejskiej oznaczony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem D 34a ZP, o pow. - 0,10 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ze wzgledu na zle warunki gruntowe i strefe ekspozycji muréw miejskich nakazuje si¢ docelowa likwidacje istniejacych
obiektow,
2) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu i zieleni powigzanej z systemem zieleni woko6t murdéw miejskich,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu ogélnodostepnego w przypadku likwidacji parkingu przy ul. Zabytkowej i 1-go Maja, pod
warunkiem zachowania 50% powierzchni ekopozytywnej,
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z urzadzaniem terenu,
5) utrzymac nalezy zewngtrzng obstuge komunikacyjng od ul. 1-go Maja,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych urzadzen np. infrastruktury technicznej, wynikajaca z technicznych warunkéw
realizacji,
7) ustala sie¢ nakaz dostosowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 do koncepcji zagospodarowania
przestrzennego catego pasa terenu $redniowiecznych obwarowan fos, murow i walow.

3. Obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zabezpieczy¢ nalezy poprzez istniejgce i projektowane urzadzenia i sieci
biegnace w liniach rozgraniczenia ulicy Miynskiej i 1-go Maja oraz zlokalizowane w sasiedztwie i na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 -
z mozliwoscia adaptaciji i modernizacji istniejacych sieci dla potrzeb realizacji ustalen o ktérych mowa w ust. 2.

Dla ,,45.KP/ZU”
§ 54. 1. Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 symbolem 45.KP/ZU, o powierzchni 0.8448 ha ustala si¢ nastepujgce
zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.
2. Przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ciggu pieszego — uliczki przymurnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie zachowanie niskiej zieleni urzagdzonej poza pasem terenu uliczki przymurne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje odtworzenie przebiegu uliczki przymurnej po wewnetrznej stronie muréw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7
ust. 3 pkt 1),
2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 75%.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz widrnego
podziatu.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$é drogowa: od drogi o symbolu 72.KPJ.
2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng oraz odprowadzenie wod opadowych z sieci uzbrojenia
zlokalizowanych w terenach 62.KD.G, 72.KPJ.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) teren jest objety ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 odpowiednio do poloZenia terenu o symbolu
45 XP/ZU,
2) na terenie wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy znajduja si¢ $redniowieczne obwarowania miejskie z brama Bafiska wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerem A-54; obowigzuja warunki ochrony okreslone w § 7 ust. 3 pkt 2),

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: zakaz nasadzania zieleni wysokiej.
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8. Stawka procentowa: ustala si¢ rent¢ planistyczna w wielkosci réwnej 0% ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktdérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ,,46.U”
§ 55. 1. Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 symbolem 46.U, o powierzchni 0.0500 ha ustala si¢ nastgpujace zasady
i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j - ustug publicznych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowiazujaca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 30%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obowiazuje zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy, lecz nie wyzej niz 7,0 m,
5) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna: 0,6; minimalna: 0,3,
6) forma architektoniczna istniejacej zabudowy: zabudowa dwukondygnacyjna,
7) ksztatt dachu: ptaski,

8) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz likwidacja obiektow przylegajacych do muréw poza nieprzekraczalng linia
zabudowy, jak na rysunku planu,
9) po rozpoznaniu usytuowania i poziomu posadowienia muréw nalezy wyznaczy¢ wzdluz muru — pas terenu o szerokosci co
najmniej 3,0 m w formie ciagu pieszego, ktdry umozliwi jego konserwacjg i ekspozycje.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosei: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz wtdérnego
podziatu
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi, o symbolu: 73.KD.D przez teren dziatki o numerze ewidencyjnym 152, zgodnie z wczesniej
ustanowiong, przy podziale dziatki nr 153, stuzebnoscig drogows,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych, miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ na terenie o symbolu 46.U i 53 KS,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elekiryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w terenach: 62.KD.G i 73.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;:

1) teren jest objety ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 7 odpowiednio do polozenia terenu o symbolu
46.U,

2) péinocng granice terenu stanowig sredniowieczne obwarowania miejskie z bramg Banska wpisane do rejestru zabytkéw po
numerem A-54; obowiazuja warunki ochrony okreslone w § 7 ust. 3 pkt 2).

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowiazuje zakaz jakichkolwiek nasadzen zieleni w bezposrednim sgsiedztwie muréow
obronnych.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dla ,,49.MW”
§ 57. 1. Na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym nr 1 symbolem 49. MW, o powierzchni 0,1435 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

3) obowigzuje zakaz powigkszania powierzchni zabudowy dziatki oraz kubatury istniejacego obiektu, w tym zakaz nadbudowy oraz
rozbudowy,

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
6) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna: 0,6; minimalna: 0,3:
7) forma architektoniczna zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
b) elewacje wykoniczone tynkami w jasnych barwach, zakaz stosowania jaskrawych koloréw.
8) ksztalt dachu: stromy,
a) kolorystyka: pokrycie potaci dachowych w kolorach czerwonym, czerwono-brazowym, brgzowym,
b) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa.

c) do czasu realizacji ustalen okre$lonych w ust. 3 pkt 8 lit. a i b dopuszcza si¢ zachowanie pokrycia dachu blachodachéwka
w kolorze antracytowym.

9) obowiazuje zakaz zabudowy cieku wodnego.
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4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: po Wydzieléniu terenu wzdluz linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz wtdrnego
podziatu. i
5. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé¢ drogowa: od drogi, o symbolu: 73.KD.D,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8 ust. 5,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sie w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w terenie: 73.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej:
1) teren objety jest ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7,

2) péinocng granice terenu stanowia $redniowieczne obwarowania miejskie wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A-54,
obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone w § 7 ust. 3 pkt 2).

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylgczeniem terenéw pod niezbedng
komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana niskg zielenig urzadzong.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

Dla ,,50.ZU”
§ 58. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 50.ZU, o powierzchni 1,6272 ha ustala si¢ nastgpujace zasady
i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej - rekreacyjno- wypoczynkowe,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie reliktéw systemu watéw i fos dawnych sredniowiecznych muréw obronnych,
2) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 85%.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostegpnosé drogowa: od drog o symbolach 71.KD.L i 73.KD.D.
2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych z sieci uzbrojenia
zlokalizowanych w terenach 71.KD.L i 73.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren jest objety
ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7, obowiazuja nastgpujgce warunki ochrony konserwatorskie;:

1) w celu kontynuowania remontu zabytkowych muréw obronnych obowiazuje likwidacja obiektéw przylegajacych do muréw,

2) po rozpoznaniu usytuowania i poziomu posadowienia muréw nalezy wyznaczy¢ u podstawy muréw pas terenu o szerokosci co
najmniej 3,0 m w celu umozliwienia ich konserwacji,

3) obowigzuje zakaz zabudowy cieku wodnego.

7. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody:
1) w celu ochrony ekspozycji muréw obronnych obowiazuje zakaz nasadzania zieleni wysokiej,
2) powierzchnia terenu watéw powinna by¢ zagospodarowana niska zielenig urzadzong.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ rente planistyczng w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ,,51.KPJ”
§ 59. 1. Na terenie o powierzchni 0.0206 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 51. KPJ , ustala si¢ nastgpujace zasady
1 standardy zagospodarowania okre$lone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga w formie ciagu pieszo jezdnego.
3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,00 m do 5,60 m, jak na rysunku planu,

2) wyposazenie: droga w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych;
4. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez drogg o symbolu 73.KD.D.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogg, o ktérej mowa w ust. 2.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: teren jest objety
ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 odpowiednio do potozenia terenu o symbolu 51.KPJ.
7. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej: obowigzuje wykonanie nawierzchni drogi z jednorodnego materialu w odcieniach
szaro$ci.
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8. Stawka procentowa: ustala si¢ rent¢ planistyczna w wielkoséci réwnej 0% ze wzgledu na brak wzrostu wartos$ci nieruchomodci,
o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zdgospodarowaniu przestrzennym.

Dla ,,53.KS”
§ 61. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 53.KS, o powierzchni 0.0695 ha ustala si¢ nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania okre$lone w ustgpach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie: teren ogélnodostgpnego parkingu,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni parkingu
zgodnie z definicja okreslong w § 5 ust. 3 pkt 5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdluz linii rozgraniczajacych obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi, o symbolu: 51.KPJ,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych,
3) odprowadzenie wéd opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenach: 51.KPJ i 73.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspéiczesnej: teren jest objety
ochrong konserwatorskg zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 7 odpowiednio do potozenia terenu o symbolu 53.KS.

7. Stawka procentowa: ustala si¢ rentg planistyczna w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ,,54.U”
§ 62. 1. Na terenie oznaczonym na zalagczniku graficznym nr 1 symbolem 54.U, o powierzchni 0.0681 ha ustala si¢ nastgpujace zasady
i standardy zagospodarowania okre$lone w ustgpach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

2) dopuszczalne: dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, stacje
kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
5) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: maksymalna: 0,4; minimalna: 0,4,
6) forma architektoniczna zabudowy: zabudowa wolno stojaca jednokondygnacyjna,
7) ksztalt dachu: ptaski, ostonigty attyka.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosei: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz wtérnego
podziatu

5. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnosé¢ drogowa: od drogi, o symbolu: 51.KPJ,
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8 ust. 5,

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw 1 wéd opadowych realizuje si¢ w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w terenie: 73.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspdlczesnej: teren jest objety
ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 odpowiednio do potozenia terenu o symbolu 54.U.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg z wylaczeniem terendéw pod niezbgdng
komunikacj¢ wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ rente planistyczng w wielkosci réwnej 0% ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ,,56.KP/ZP”
§ 64. 1. Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 symbolem 56.KP/ZP, o powierzchni 1.0428 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie: teren ciggu pieszo - rowerowego — planty miejskie,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j,
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%,
3) obowiazuje zachowanie reliktow systemu watéw i fos dawnych $redniowiecznych obwarowan miejskich,

4) nawierzchnig ciggu pieszego nalezy realizowad, jako ziemng utwardzong; zakaz stosowania kostki betonowej i nawierzchni
z asfaltu.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieieniu terenu wzdluz linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu. .
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dostepnosé drogowa: od drogi o symbolu 73.KD.D,
2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wdd opadowych z sieci uzbrojenia
zlokalizowanych w terenie 73.KD.D.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesnej: teren jest objety
ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 7 odpowiednio do potozenia terenu o symbolu 56.KP/ZP.
7. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody: obowiazuje nasadzenie dwustronnej alei z rodzimych gatunkéw drzew.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ rente planistyczng w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXV/293/2000
DZIAL 1
Rozdzial 1. PRZEPISY OGOLNE
Zakres regulacji

§1.
Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce, zatwierdzonego uchwata Nr
XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pyrzycach z dnia 11 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1988 r. Nr 2, poz. 26)
obejmujace dziatki w obrgbach geodezyjnych nr 6, 7, 8, 9, 10, 11 miasta Pyrzyce oraz obrgbach Brzezin i Krzemlin, zwane dalej
zmianami planu sktadajace si¢ z czgsci tekstowej 1 rysunkéw zmian planu w skali 1:1000 1 1:500 stanowiacych zataczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

§2.
Zalaczniki graficzne dotycza terendw oznaczonych w planie nastgpujacymi symbolami:

1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty dotyczy nastgpujacych terendw, o ktérych mowa w dziale II, a oznaczonych w planie
symbolami: rozdz. 1 - A 8§ MW, rozdz. 2 - A 15 UL, rozdz. 3 - A 20 UH, UG, UR (AUC) MN, rozdz. 4 - A 26 KS, rozdz. 5-B 12
ZP, rozdz. 23 - D 32 KS, rozdz. 24 - D 34 ZP, UK, NOp;

2) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - dotyczy nastgpujacych terendw, o ktéorych mowa w dziale II, a oznaczonych w planie
symbolami: rozdz. 6 - B 17 RZ, ZD, rozdz. 7 - B 18 US, rozdz. 8 - B 25 UO, rozdz. 9 - B 27 MW;

3) zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly dotyczy nastgpujacych terenéw, o ktorych mowa w dziale I, a oznaczonych w planie
symbolami: rozdz. 10 - B 31 MW, rozdz. 11 - B 32 MW, rozdz. 12 - B 34 UO, rozdz. 13 - D 16 MW, rozdz. 14 - D 17 UZ, TS;

4) zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty - dotyczy terendw, o ktorych mowa w dziale II, a oznaczonych w planie symbolami: rozdz.
15-C 7 SP, rozdz. 16 - C 8 PP, rozdz. 17 - C 8a SP;

5) zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly dotyczy nastepujgcych terenéw, o ktérych mowa w dziale II, a oznaczonym w planie
symbolem: rozdz. 18 - D 19 UZ;

6) zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaly dotyczy nastepujacych terendw, o ktérych mowa w dziale I, a oznaczonym w planie
symbolem: rozdz. 19 - D 19 UZ;

7) zalacznik nr 7 do niniejszej uchwaly dotyczy nastepujgcych terenéw, o ktérych mowa w dziale 11, a oznaczonych w planie
symbolami: rozdz. 20 - D 25 MN, rozdz. 21 - D 26 UO, rozdz. 22 - D 47 KS;

8) zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaly dotyczy nastepujacych terendw, o ktérych mowa w dziale II, a oznaczonym w planie
symbolem: rozdz. 25 - E 57 ZD;

9) zalacznik nr 9 do niniejszej uchwaly dotyczy nastepujgcych terenéw, o ktérych mowa w dziale II, a oznaczonych w planie
symbolem: rozdz. 26 - K 12 UK;

10) zatgcznik nr 10 do niniejszej uchwaly dotyczy nastgpujacych terendw, o ktérych mowa w dziale II, a oznaczonych w planie
symbolem: rozdz. 27 - "U" R;

§ 3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona intereséw publicznych, ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony waloréw
krajobrazowych i §rodowiska przyrodniczego, oraz zachowanych waloréw kulturowych zabytkowej przestrzeni historycznej,

2) ochrona waloréw przestrzennych na calym obszarze zmian planu i wyznaczenie ram dla uzasadnionych potrzeb inwestycyjnych,
3) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji
korzys$ci wynikajacych ze wspdlnych dziata wszystkich stron biorgcych udziat w procesie inwestycyjnym.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu sg:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunkﬁ planu symbolem M,

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunf(u planu symbolem MR,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem M, U,
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

5) tereny zabudowy ustug administracyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UA, zgodnie z § 3 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 1.,

6) tereny zabudowy ustug o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

7) tereny zabudowy ustug kultury i kultu oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

8) tereny zabudowy ustug kultury i sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US,

9) tereny zabudowy ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

10) tereny zabudowy ustug rzemie$lniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem UR,
11) tereny zabudowy ustug telekomunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem U,

12) tereny przemystowo-sktadowe oznaczone na rysunku planu symbolem S,P,

13) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K,

14) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

15) tereny zieleni miejskiej urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZU i ZP,

16) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem EE.

§5.
1. Na terenach, o ktérych mowa w § 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sig przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Dla kazdego punktu na terenach objetych zmianami planu, a wymienionych w § 1, obowigzuje suma ustale ogdlnych
i szezegotowych. W przypadku sprzecznosci, ustalenie szczegdtowe uchyla ustalenie ogolne (np. procent powierzchni biologicznie
czynne;j.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami zmian planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu badz, réznych zasadach zagospodarowania,
2) oznaczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) oznaczenia zabudowy istniejgcej do zachowania, modernizacji lub adaptacii,
4) oznaczenia zabudowy i obiektéw o tymczasowym sposobie uzytkowania przeznaczonych do likwidacji,
5) oznaczenia strefy zieleni urzgdzonej wytaczonej spod zabudowy,
6) oznaczenia projektowanej strefy zieleni urzadzonej, wylaczonej spod zabudowy,
7) oznaczenia terenu przeznaczonego pod urzadzenia parkingu,

8) oznaczenia rezerwy terenu pod urzadzenia wydzielonych stanowisk garazowych.

§7.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okre§la¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku
do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 6 ust. 1, z uwzglednieniem ustalefi ogélnych.

§ 8.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmian planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, zatwierdzonego uchwalg Nr
XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pyrzycach,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Pyrzycach,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian planu na mapie w skali 1:1000 i 1:500 stanowigce zataczniki graficzne
od nr 1 do 10 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace definicje terminéw uzytych w tekécie zmian planu:

1) budynki uzytecznosci publicznej - definicja wg rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie § 3 pkt 6,

2) dach stromy - forma dachu, w ktorym polacie nachylone sa pod katem co najmniej 30 stopni,
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3) dominanta i subdominanta (podrz¢dna dominantz;) architektoniczna punktowa - elementy budowlane wyrdzniajace sig
wysokosciowo w widoku panoramicznym miasta (np. wieze, kominy, maszty),
4) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami podmiotowymi (wstep zapewniony jest
kazdej osobie),
5) element dysharmonizujacy - element przestrzeni (zabudowy i krajobrazu) niezgodny, niewlasciwie dobrany, nie dopetniajacy
w ksztalcie i proporcjach wspélbrzmigeych akcentow kompozycji urbanistycznej. Realizacja elementéw dysharmonizujgcych
prowadzi do zaprzepaszczenia wielu efektéw krajobrazowych i przestrzennych miasta,
6) forma zabudowy - ksztalt, proporcje, w tym wysoko$é, wyglad i wyraz zewnetrzny budynku lub zespotu zabudowy,
7) funkcja i obiekt mogace pogorszy¢ warunki zamieszkania:
a) powodujace w trakcie dziatalnosci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia powietrza do granicy najblizszej
dzialki lub obiektu innego niz gospodarczo-garazowy,
b) emitujace nieprzyjemne zapachy, widoczny dym, opary itp., wymagajace sktadania odpadoéw na otwartej przestrzeni,
generujace ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu w porze nocnej,
8) harmonijny wyglad - zestrojenie poszczegdlnych elementow przestrzeni (zabudowy i krajobrazu) w estetyczng calosc,
9) nawierzchnia przepuszczalna - nie zabudowana i nie utwardzona, pokryta ro$linno$cig powierzchnia terenu lub powierzchnia
utwardzona w sposdb umozliwiajacy przenikanie wody do gleby,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granice terenu przeznaczonego pod zabudoweg,
11) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie $ciany zewnetrznej budynku w sposéb niepodwazalny,
12) pierzeja, zabudowa pierzejowa - frontowa $ciana (ciag elewacji doméw frontowych) ulicy albo placu,
13) przestrzeh publiczna - przestrzen, gdzie nie wystepuja zadne ograniczenia dostgpnosci,
14) punkty architektoniczne - obiekty budowlane stanowiace akcenty krajobrazowe w sylwetach miast i w zespotach
urbanistyczno-architektonicznych,
15) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych - rozporzadzenie ministra gospodarki przestrzennej 1 budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
16) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia
szczegoOlowe planu,
17) tymezasowy obiekt budowlany - definicja wg art. 3 ust. 5 ustawy Prawo budowlane,

18) warunki geologiczno-inzynierskie - warunki posadowienia budynkéw zgodnie z: art. 5 ust. 1; art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane oraz § 206 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jak tez § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
szczegbdtowych zasad ochrony powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 4, poz. 23),

19) wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu w najnizszym miejscu, do najwyzej potozonego punktu
w kalenicy dachu,

20) zabudowa obrzezna - zwarta - budynki usytuowane w ciggu przy ulicy w sposob zwarty,

21) zharmonizowanie obiektu z zabudows historyczng - dostosowanie nowego budynku pod wzgledem gabarytow, uksztaltowania
bryty, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego do pojedynczego budynku lub ogélnego charakteru zabudowy w danym
rejonie.

Rozdzial 2.
USTALENIA FUNKCJONALNE

§9.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji funkeji i obiektéw mogacych pogorszyé warunki zamieszkania, z wyjatkiem garazy i parkingéw dla
samochodéw osobowych zgodnie z § 18 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych.

2. Tereny wyznaczone w zmianach planu pod zielefi publiczng nie wykluczaja realizacji budowli podziemnych zgodnych z planem,
jezeli nie zagrazaja one istniejacym drzewom.

Rozdzial 3.
USTALENIA KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ

§ 10.
1. Zakaz dzialalno$ci inwestycyjnej, degradujacej zabytkowy, historyczny ukiad miasta, zardwno w rozplanowaniu jak gabarytach
zabudowy.
2. Zakaz wprowadzania nowych dominant i subdominant architektonicznych punktowych.
3. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, mozliwa jest jedynie zgodnie z obowiazujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy,
wkreslonymi na rysunkach zmian planu.

Rozdzial 4.
USTALENIA FORM ZABUDOWY

§11.
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1. Na terenie objetym Strefa "A" Ochrony Konserwatorskiej naczelng zasadg jest tworzenie nowych wartosci, poprzez wprowadzenie
wspoiczesnych rozwigzan architektonicznych, nawiazujgtych brylg i detalem do zabudowy historyczne;.
2. Ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw wedtug dokumentacji typowej i powtarzalnej w Strefie "A" $cistej ochrony konserwatorskiej.

3. Na pozostalym obszarze, poza Strefg "A" $cislej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ preferencj¢ obiektéw budowlanych
wznoszonych wediug dokumentacji indywidualne;j.

Projekty typowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zharmonizowania obiektu z zabudowg historyczng.
4. Ustala sie nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych, we wszelkich obiektach budowlanych, o uktadzie kalenicowym.

5. Elementy matej architektury nalezy projektowaé i realizowaé z zastosowaniem detalu architektonicznego o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych.

Rozdziat 5.
USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

§12.
1. Dla terenéw wymienionych w Dziale Il rozdz. 1, 2, 3, 4, 23, 24, a znajdujacych si¢ w Strefie "A-1" §cistej ochrony konserwatorskiej
obejmujacej teren Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie muréw obronnych oraz przylegty obszar obejmujacy zesp6t dawnych watdéw
i fos - wpisany do rejestru zabytkdw nr 38 obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

1) ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny miasta zachowany oraz utrwalony w przekazach ikonograficznych, mozliwy do
odtworzenia na obszarach niezabudowanych lub wyznaczonych do rewaloryzacji,

2) elementy uktadu podlegajace ochronie:
a) historyczny uktad komunikacyjny,

b) elementy rozplanowania ulic zatarte, ale utrwalone w przekazach ikonograficznych i kartograficznych: uliczka przymurna
(do zachowania),

¢) historyczne podziaty katastralne,
d) historyczne formy zabudowy i gabaryty wysokos$ciowe utrwalone w przekazach ikonograficznych,

¢) uktad obwarowan - pierécien muréw obronnych, formy fos i waléw oraz utrwalony tradycja sposob ich uzytkowania jako
plant,

f) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace warunki ochrony:
1) obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placoéw oraz ich historycznych nawierzchni i kraweznikow,
2) obowiazuje realizacja odtworzenia uliczki przymurnej wg opracowanego projektu koncepeyjnego,

3) w przypadku lokalizowania na terenie Starego Miasta nowej zabudowy, nalezy projektowaé jg w nawigzaniu do form zabudowy
historycznej, w oparciu o przekazy ikonograficzne oraz odtwarzajac w miar¢ mozliwoéci usytuowanie w historycznych liniach
zabudowy,

4) obowigzuje opracowanie planu zagospodarowania terenéw fos 1 watéw (w tym uregulowanie spraw wiasnosciowych terendéw
ogrodéw dziatkowych) odtwarzajac ich funkcje terenéw spacerowych z elementami urzadzen rozrywkowych i wypoczynkowych.

§ 13.
Dla terenéw wymienionych w Dziale II rozdz. 5, 7, 9, 10, a znajdujacych sie w Strefie "B" ochrony konserwatorskiej - zespotu
zabudowy XIX/XX-wiecznej Przedmiescia Szczecifiskiego - obejmujacej teren kwartatow zabudowy przy gtéwnej ulicy wlotowej na
teren Starego Miasta obowigzuja nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:

1) ochronie podlega:
a) zabudowa obrzezna wzdiuz ulic Dworcowej i Bogustawa,
b) historyczne formy i gabaryty zabudowy.
2) na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki ochrony:
a) obowiazuje zachowanie historycznych cech rozplanowania i form zabudowy,

b) obowigzuje zabezpieczenie terenu przed wprowadzaniem elementow dysharmonizujacych.

§ 14.
Dla terenéw wymienionych w Dziale II rozdz. 20, 21, a znajdujacych sie w Strefie "E" ochrony ekspozycji obejmujacej pas terenu
o szer. okolo 120 m wzdtuz potnocno-wschodniego fragmentu muréw obronnych obowizzujg nastgpujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych,

2) w przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian w istniejgcym ukladzie przestrzennym (lokalizacja zabudowy lub obiektow
inzynierskich) obowigzuje opracowanie analizy okreslajacej wptyw obiektu na ekspozycje muréw obronnych i obwatowan.

§ 15.
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1. Dla terendw wymienionych w Dziale II rozdz. 23, 24, a inajduja(cych sig w Strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego najstarsze;j
czedcei miasta, obejmujacej tereny w poludniowo-wscitodnim rejonie miasta, gdzie funkcjonowat osrodek przedlokacyjny z grodem
i podgrodziem obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) obowigzuje wstrzymanie wszelkich dziatan inwestycyjnych do czasu opracowania planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000 dla calego terenu w granicach strefy "K" wg Warunkéw ochrony konserwatorskiej opracowanych w Studium
krajobrazu kulturowego miasta i gminy Pyrzyce, stanowigcego integralng czes¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,
2) w wymienionym w ust. 1 planie nalezy wyeksponowaé historyczne znaczenie oraz wzajemne zwigzki pomigdzy zabytkowymi
elementami uktadu przestrzennego zlokalizowanymi w obrebie tej strefy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ochronie podlegaja nastepujgce elementy:
1) topografia terenu,
2) fragment terenu obwarowan miejskich - wg warunkow ustalanych dla strefy "A-1", o ktérych mowa w § 12,
3) fragment terenu Starego Miasta - wg warunkow ustalanych dla strefy "A-1",
4) zachowane fragmenty zieleni komponowane;j,
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przed przystgpieniem do sporzadzenia planu zagospodarowania w skali 1:1000 dla calego terenu
w granicach strefy "K", wymagane jest opracowanie studiéw i analiz dla wszystkich zabytkowych elementéw uktadu przestrzennego
w celu ustalenia szczegétowych warunkéw ochrony konserwatorskie;.

§ 16.
Dla terendéw wymienionych w Dziale II rozdz. 1,2,3,4,16,23,24 a znajdujacych si¢ w granicach Strefy "W III" Ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych na terenie miasta obowigzuja nastepujace warunki zabudowy:
1) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego oraz ewentualnych badan ratunkowych na koszt inwestora,
2) inwestorzy i uzytkownicy terenu, zobowigzani sg do zawiadamiania Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie o podjgciu dziataf inwestycyjnych lub remontowych, zwigzanych z robotami ziemnymi na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1, z wyprzedzeniem minimum - 2 tygodniowym, w celu umozliwienia zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego,
3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia WSOZ
w Szczecinie,
4) dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy nanie$¢ na mapach sytuacyjno-wysoko$ciowych, zawierajacych granice wladania
gruntami - aktualne granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- Pyrzyce, stanowisko 18 (AZP: 36 - 08 / 159),
- Pyrzyce, stanowisko 18a (AZP: 36 - 08 / 160),
- Pyrzyce, stanowisko 84 (AZP: 36 - 08 / 120), (numeracja wedlug ewidencji stanowisk archeologicznych w ramach AZP
wojewodztwa zachodniopomorskiego).

§17.
USTALENIA EKOLOGICZNE

1. Ze wzgledu na obowigzujacg Strefg ochronna komunalnego ujecia wody z jeziora Miedwie obejmujacg obszar miasta Pyrzyce,
wszystkich uzytkownikéw terenu zlewni jeziora obowiazuja zakazy i nakazy zawarte w zarzadzeniu Nr 23/79 Wojewody
Szczecinskiego i Wojewody Gorzowskiego z dnia 22 czerwca 1979 r. i aktualnie obowigzujacej decyzji 0-7600/53/91 z dnia 28 czerwca
1991 r.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw szkodliwych dla srodowiska przyrodniczego oraz rozbudowy i przebudowy obiektéw
istniejacych, ktére powodowatyby wzrost szkodliwosci.

3. Obiekty ustug produkeyjnych, baz, magazynow, skladéw traktowane beda jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska.

Ocena oddziatywania tych obiektow na Srodowisko zawieraé powinna w szczegolnosci okreslenia potencjalnych zagrozen dla
otoczenia, takich jak hatas, zwigkszenie natg¢zenia ruchu samochodowego czy inne zagrozenia mogace powodowaé state lub okresowe
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowych.

4. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzgcej sie¢ z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacej powietrze jest mozliwe
wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji (na podstawie rozporzadzenia NOSZNIL z dnia 16 lutego 1990 r. w sprawie
ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15, poz. 92).

5. Ustala si¢ zasad¢ maksymalnej ochrony istniejacej zieleni.

6. Zakaz wycinki istniejacych drzew, wszelkie dopuszczalne wynikajace z kolizji z projektowana zabudowa, uszczuplenia zasobow
zieleni, wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty.

7. Sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy systeméw korzeniowych drzew.

8. Ustala sig¢ wprowadzenie nowych zasobdw zieleni miejskiej zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach zmian planu rejonami.

9. Wprowadza si¢ nakaz maksymalnego nasycenia zielenig stref parkowania i garazowania, rowniez poprzez stosowanie azurowych
nawierzchni, umozliwiajacych przerastanie trawg.
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10. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni nie utwardzonéj na dziatkach budowlanych zaréwno istniejacych jak i projektowanych -
20% (nie dotyczy dziatek catkowicie zabudowanych).

11. Skarpy przylegajace do muréw obronnych nalezy obsadzi¢ zielenia niskg oraz przeprowadzi¢ prace majace na celu ich wzmocnienie
m.in. poprzez wprowadzenie stabilizujacych gatunkéw roslinnosci (darn).

12. Ustala sie zakaz przeksztalcania rzezby terenu.

§ 18.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ

1. Na obszarze objetym zmianami planu wyznacza sie oznaczone na rysunku:
1) tereny dla 100 stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w strefach parkowania i na dziatkach wydzielonych,
2) tereny dla 75 garazy w strefach garazowania.

2. Ustala sig generalng zasade zabezpieczenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw na terenie wlasnym uzytkownika, zgodnie
z § 18 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych.

3. Wyznacza sig nastgpujgce ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu:

1) w kwartale zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczonym symbolem D16e M,U na zat. graficznym nr 3 do niniejszej
uchwaty, taczacy ulice: Jana Pawta IT i Stargardzka,

2) wzdtuz granicy ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem B 17b K na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dla stref garazowania i parkowania, ktére nie sa tozsame z powierzchnig zabudowy, ustala si¢ nastgpujgce warunki
zagospodarowania:

1) szczegdtowe rozwigzania projektowe, sporzagdzone kompleksowo dla calej strefy powinny uwzgledniac:
a) ochrong istniejacej zieleni,
b) zapewnienia dojazdu do dziatek indywidualnych, przylegajacych do strefy garazowania i parkowania lub przejazdéw
gospodarczych,
¢) mozliwo$¢ lokalizacji placéw gospodarczych ($mietniki, trzepaki),
d) mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw obstugi inzynieryjnej (trafostacje),
e) forma nowych budynk6éw garazowych powinna mie¢ ujednolicony charakter w szczegolnoéci jednakowg wysokos¢ i dachy,
jak tez jednorodne bramy garazowe.

§ 19.
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

1. Zaopatrzenie w wode - ustala sig zasilanie w wodeg z ujecia wody dla miasta Pyrzyce zlokalizowanego w konicowej czesci ul.
Warszawskiej wraz ze stacja uzdatniania wody.

2. Na terenach objetych zmiang planu, niezaleznie od systemu zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ konieczno$¢ zrealizowania studni
awaryjnych.

3. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych - ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej na péinoc od miasta.

4, Odprowadzanie wod opadowych - ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej sieci kanalizacyjno-deszczowe;.
5. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci §redniego cisnienia.
6. Zaopatrzenie w cieplo - na terenie istniejacej i projektowanej zabudowy ustala sig zasilanie w ciepto alternatywnie:

a) z sieci cieplnej magistralno-rozdzielczej z cieplowni geotermalnej,

b) z lokalnych kottowni opalanych paliwem ciektym - olej opatowy, paliwem gazowym lub elektrycznie.

7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw - ustala si¢ wywozenie odpadéw stalych na istniejace wysypisko komunalne dla m. Pyrzyce
zlokalizowane pomiedzy Pyrzycami a -abowem po prawej stronie 6 drogi krajowej w kierunku Szczecina.

8. Elektroenergetyka - ustala si¢ zasilanie, terenéw objetych zmianami planu, w energi¢ elektryczng ze stacji WN "Pyrzyce".

9. Telekomunikacja - ustala sig obstuge telekomunikacyjng przez centrale telefoniczng systemu PENTACONTA (LNI) w Pyrzycach,
strefa numeryczna - Szczecin.

DZIAL III
Przepisy koncowe

§ 83.

Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce
zatwierdzanego uchwatg Nr XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Pyrzycach z dnia 11 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj.
Szczec, z 1988 1. Nr 2, poz. 26 z po,n. zm.).

§ 84.
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Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

§ 85.

W zwigzku z postanowieniami § 1 niniejszej uchwaty wyraza si¢ zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych o pow.
0,20 ha - RV, polozonych w granicach dziatki nr 69/2 w obrebie Krzemlin, zgodnie z wnioskiem rolnym.

§ 86.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta w Pyrzycach.

§ 87.
#0 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodnio-pomorskiego.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwala nr XXXVI1/421/01

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzonym uchwatg
Nr XXV/149/87 Rady narodowej Miasta i Gminy Pyrzyce z dnia 11 grudnia 1987 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1998 1. Nr 2, poz. 26; z 1989 r. Nr 23, poz. 262;
71992 1. Nr 1, poz. 3, Nr 6, poz. 76, Nr 9, poz. 124, Nr 12, poz. 146, Nr 13, poz. 147; z 1993 1. Nr 6, poz. 68; z 1994 r. Nr 14, poz. 113,
Nr 16, poz. 152; z 1997 r., Nr 2, poz. 14; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001. Nr 3, poz. 21, Nr 15, poz. 301, Nr 27,
poz. 568).

2. Obszar i przedmiot zmian:

NR ZMIANY: 1

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 13,22 ¢z. 175, 179

POW (HA): 0.463

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 1 ZP - zielen publiczna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: teren uliczki przymurnej

NR DZIALKI: 2

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 30-35, 105 cz. 175, 176

POW (HA): 0.236

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 9 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NR ZMIANY: 3

NUMER DZIALKI: Obr. 8,146, 186/2-3, 187-189, 190/1-3, 200, 147 1 186/1 - zmiana na 235 i 186/4

POW (HA): 0.537

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 10 MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zespotem garazy
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zespotem garazu

NR ZMIANY: 4

NUMER DZIALKI: Obr. §, 183 (zmiana 183/1 i ¢z.236)

POW (HA): 0.237

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 14 UK - Mtodziezowy Dom kultury, sala gimnastyczna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

NR ZMIANY: 5

NUMER DZIALKE: Obr. 8, 71/1-2, 94

POW (HA): 0.386

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 24 MN,U - Zabudowa mieszkaniowa z ustuga
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIT: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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NR ZMIANY: 6

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 115-116, 205-206, 207/1, 208-209, 185 (zmiana na ¢z.236)

POW (HA): 0.161

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 16 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $redniowysokicj
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

NR ZMIANY: 7

NUMER DZIALKI: Obr. 2, 29-30, 31/1,32/1, cz. 33/1
POW (HA): 1.27

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 24g MN - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o zwigkszonym
normatywnie dziatek

PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej, ushugowo-przemystowej

NR ZMIANY: 8

NUMER DZIALKI: Obr. 2, 34/5

POW (HA): 0.41

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 25 EC - Teren projektowanie cieplowni rejonowe;j
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy przemystowo-ustugowej

NR ZMIANY: 9

NUMER DZIALKI: Obr. 2, 91/4

POW (HA): 0.08

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 29 BB - Teren Rejonu Drog publicznych- wytwdrnia mas bitumicznych
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NR ZMIANY: 10

NUMER DZIALKI: Obr. 10, cz. 126/4, 127-128, 131, 134, cz. 363/2
POW (HA): 1.18

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 35 MN - Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dopuszczalna lokalizacja ustug nieuciazliwych.

PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ogrodéw przydomowych

NR ZMIANY: 11

NUMER DZIAEKI: Obr. 10,419

POW (HA): 0.417

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 38 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieslniczymi

NR ZMIANY: 12

NUMER DZIALKT: Obr. 10, 376/3-6

POW (HA): 0.327

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 37 RO - Istniejgce Ogrody
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Razem: 5.704

Granice obszaréw zmian nr 1-11 oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 oraz granicg obszaru zmiany nr 12 w skali 1:500, ktére
stanowig zalaczniki nr 1-7 do niniejszej uchwaty.
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§2.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zmian w planie:
1) opracowanie obejmuje 12 zmian,
2) dla poszczegdlnych terendéw zmian sformutowano szczegdtowe ustalenia w formie "karty terenu”,
3) dla wszystkich terendéw zmian okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) kazdy teren zmiany oznaczono na rysunku zmiany w skali 1:1000 lub 1:500 (zmiana nr 12) oraz w tekscie zmiany w planie
identyfikatorem cyfrowo-literowym (symbol terenu); pierwsza litera oznacza jednostkg strukturalng, liczba oznacza numer
ustalenia, symbol literowy oznacza gléwna funkcje terenu lub klasyfikacjg funkcjonalng ulicy.

2. Ustala si¢ uklad formalny ustalen szczegdtowych dla terenéw zmian:

1) dla kazdej zmiany w planie sporzgdzono karte terenu z oznaczeniami symbolu terenu, posiadajaca jednolity uktad, segregujacy
tre$¢ ustalen; petny uktad "karty terenu" obejmuje:

Nr zmiany

NR KARTY - SYMBOL TERENU

1. powierzchni¢ w ha

ustalenia funkcjonalne

ustalenia kompozycji i form zabudowy
ustalenia zasad parcelacji

ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
. ustalenia komunikacyjne

. ustalenia inzynieryjne

© N o R e

. ustalenia inne
2) kazde sformulowanie tekstowe w "karcie terenu” oznaczone jest symbolem dwuliczbowym; pierwsza liczba (liczby 2-8) oznacza
odpowiedni punkt uktadu formalnego "karty terenu”, druga liczba oznacza numer kolejny zapisu w ramach punktu uktadu
formalnego,
3) brak zapisu w "karcie terenu” punktu wyréznionego liczbg 3-8 oznacza, ze nie wprowadza sig ustalen,
4) nie kazde ustalenie tekstowe posiada swoje odwzorowanie na rysunku zmiany.

3. Ustala sie zasady konstrukcji rysunkéw zmian w planie:

1) rysunki zmian nr 1-11 w skali 1:1000 oraz zmiany nr 12 w skali 1:500 sa integralng czg¢$cig zmian i stanowia zalaczniki
graficzne nr 1-7 do niniejszej uchwaly,

2) kazdy teren zmiany jest wyodrebniony na rysunku zmiany i oznaczony symbolem zgodnym z odpowiednig "kartg terenu",
3) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany znajduje odwzorowanie w ustaleniu tekstowym
4) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunkach zmian zostaty objasnione w legendzie,
5) obowiazujacymi ustaleniami zmian planu sg nastgpujace - oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne 1 obowigzujgce linie zabudowy,
- zasada lokalizacji zabudowy.
4. Na terenach, o ktdérych mowa w § 1 ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami
jego dopuszczenia.
5. Wyjasnienia uzywanych poje¢ - ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
2) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane w planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig niezabudowang i nieutwardzong.

§ 4.

1. Teren Starego Miasta w Pyrzycach (zmiany nr 1,2, 3, 4, 5, 6) objety jest strefa ,,A-1 ” bezpo$redniej ochrony konserwatorskiej i jest
wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 38.
Warunki ochrony:
- obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow,
- obowigzuje realizacja odtworzenia uliczki przymurnej,
- obowigzuje rewaloryzacja istotnych elementéw zagospodarowania, szpecacych zabytkowy uklad przestrzenny (dotyczy
uliczki przymurne;j),
- w przypadku realizacji nowej zabudowy - obowiazuje nawiazanie do form zabudowy historycznej, odtwarzajgc usytuowanie
w miarg mozliwo$ci w historycznych liniach zabudowy.
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2. Tereny zmian nr 1,2, 3, 4, 5, 6 objete sa strefa ochrony kc;nserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III - ograniczonej ochrony
archeologiczne;j.
Obowigzujace rygory w strefie ,,W - 11"
- uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego przez stuzbg ochrony zabytkow;
- w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt
Inwestora. Wlasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow
o podjeciu dzialan inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-
tygodniowym. Rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.
3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) przylaczanie nowych obiektéw do istniejgcych sieci na warunkach ich dysponentow,
2) trasy przebiegdw projektowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmian, sg ilustracjg zasad przebiegu
i nie stanowia przesadzen lokalizacyjnych,
3) dopuszcza si¢ korekte przebiegu oraz lokalizacje uzupekiajacych urzadzen inzynieryjnych, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji zabudowy na projektowanych terenach,
4) w rejonie terendw zmian w planie - utrzymanie istniejacych studni publicznych i budowe nowych zgodnie z zarzadzeniem Nr
2/95 MGPiB z dnia 21 wrze$nia 1995 r. po przeprowadzeniu rozpoznania hydrogeologicznego,
5) budowa hydrantéw p.poz. na gtéwnej sieci wodociagowe;j.
4. Tereny zmian potozone sa w projektowanej sirefie ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wod powierzchniowych jeziora Miedwie.
5. Dla inwestycji pogarszajacych srodowisko konieczne jest opracowanie oceny oddzialywania projektowanej inwestycji na
$rodowisko.
6. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych R T a o powierzchni 0.237 ha na cele nierolnicze dla obszaru zmiany nr [ 2.

§5.

Przepisy koficowe

1. Na obszarze objetym niniejsza zmiang w planie tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Pyrzyce z dnia 11 grudnia 1 987 r.
(Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1 988 1. Nr 2, poz. 26; z 1 989 r. Nr 23, poz. 262; z 1992 r. Nr 1, poz. 3, Nr 6, poz. 76, Nr 9, poz. 124, Nr 12,
poz. 146, Nr 13, poz. 147; z 1 993 1. Nr 6, poz. 68; z 1994 r. Nr 14, poz. 113, Nr 16, poz. 1 52; z 1997 r., Nr 2, poz. 14; Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 3, poz. 21, Nr 1 5, poz. 301, Nr 27, poz. 568).
2. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowg oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci: dla terenéw mieszkaniowych - 30 %, dla terendéw przemystowych - 30 %, dla terendéw ustlugowych - 30 %,
dla pozostatych - 0 %.
3. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Pyrzycach.
4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVII1/283/21
DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
ZAKRES REGULACIJI
§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016 roku zmienionej uchwala Nr
XXXVII/271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilifiskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Bamima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Miyrniskiej w Pyrzycach, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce przyjetego uchwata Nr X1/72/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 maja 2019 r., uchwala
sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w mieécie Pyrzyce, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 27,8637 ha, ktdrego granice okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralnymi czesciami planu sg nastgpujace zalgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy teren w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksigcia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej,
2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce w skali
1:10 000,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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Rozdziat 2.
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal liniami rozgraniczajacymi na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementamne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekécie planu symbolem cyfrowo — literowym, symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu, liczba umieszczona przed symbolem literowym stanowi kolejng numeracjg terendw.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze planu.
Ustalenia szczeg6towe obowiazuja dla terenu elementarnego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

4. Dla kazdego punktu na terenie objetym planem, obowigzuje suma ustalefi og6lnych i szczegotowych.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalefi planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje ustug oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni urzadzonej, wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng
i komunikacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej,
5) U — teren zabudowy ustugowej:
a) z wylaczeniem:
- obiektow stwarzajacych zagrozenie dla §rodowiska zycia lub zdrowia ludzi, choéby w przypadku awarii,
- przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materialéw sypkich pod gotym niebem,
- obiektéw emitujacych odory,
b) dopuszcza sig:
- funkcje ustugowe, ktérych uciazliwo$¢ musi zamkna¢ sie w granicach terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja,

- mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig ustugowa — lokal mieszkalny, na dzialce wspdlnej
z obiektem uslugowym,

6) UA — teren zabudowy ustug administracji publicznej,
7) UK — teren zabudowy kultu religijnego lub ustug kultury,
8) KS — teren parkingu — lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
9) KG — teren zabudowy garazowej,
10) ZU — teren zieleni urzadzonej,
11) Ppb/ZU — teren przestrzeni publicznej i zieleni urzadzonej,
12) KP — teren ciagu pieszego,
13) KP/ZU — teren ciggu pieszego — uliczki przymurnej z towarzyszgcg zielenig urzadzona,
14) KP/ZP - teren ciggu pieszo — rowerowego i zieleni parkowej w formie promenady spacerowej — planty miejskie,
15) E — teren infrastruktury techniczne;j,
16) teren obstugi komunikacyjne;j:
a) KD.G — teren drogi klasy gtéwnej,
b) KD.L — teren drogi klasy lokalnej,
¢) KD.D — teren drogi klasy dojazdowej,
d) KDW — teren drogi wewnetrzne;j,
¢) KPJ —teren drogi w formie ciagu pieszo jezdnego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub
czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, jesli przepisy szezegdlowe nie stanowig inaczej.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
4) symbole literowo-cyfrowe terendéw elementarnych.,
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowari geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.
3. Ustala si¢ nastepujace definicje termindéw uzytych w tekscie planu:

1) attyka — Scianka nad gléwnym gzymsem czgsto dla wzbogacenia zwienczenia i zakrycia dachu. Przy dachach tarasowych moze
wystepowaé w roli balustrady.

2) dach stromy — forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem od 30° do 45°,

Dokument wygenerowano z serwisu pyrzyce.e-mapa.net funkcjonujgcego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. str 17
dnia 2022-05-06 09:40:48 przez: Natalia Malanowska tel. 913970348 ona



3) dach plaski — forma dachu o kacie nachylenia od 5° do 12°,

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe —urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polgczone z sieciami
uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody i §ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne,

5) jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw i parkingéw — jednorodny pod wzgledem budowy, materiatéw, skladu,
formy, kompozycji, tworzacy zwarta zharmonizowana calo$é, wylgcznie w kolorach szarosci, za wyjgtkiem miejsc postojowych
wyrdznionych kolorami, a przeznaczonych dla oséb uprzywilejowanych,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice terenu, poza ktora realizacja zabudowy jest niedopuszczalna; nie
dotyczy elementdéw podziemnych, zewngtrznych podjazdéw, okapdw i schodéw wejsciowych,

7) obiekt o walorach zabytkowych — budynek/obszar wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynek/obszar wskazany w ustaleniach
szczegbétowych — chroniony ustaleniami planu,

8) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca obowigzujace usytuowanie $ciany zewnetrznej bryty budynkow
zlokalizowanych na terenie elementarnym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ cofnigcie wejscia do budynku
w stosunku do obowiazujgce;j linii zabudowy,

9) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
plaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys parteru; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sig¢ powierzchnie
wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, loggie
wgtebne (cofniete), werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze — stanowigce integralng
cze$é budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak szklarie, altany itp.; natomiast do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sig ponizej poziomu terenu oraz powierzchni
schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkow, okapow
dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym obszarze,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu,

11) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, kidre uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

12) teren elementarny — fragment terenu miasta wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony odrgbnym symbolem literowo —
cyfrowym, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe planu,

13) teren zdewaloryzowany — teren beztadnie zagospodarowany oraz zabudowany obiektami o cechach zabudowy tymczasowe;,
w konsekwencji pozbawiony wartosci i znaczenia,

14) szeroko$¢ frontu dziatki — szerokos$¢ granicy dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi, od ktdrej zapewniony jest do niej
dojazd,

15) szeroko$¢ elewacji frontowej — okresla linia prosta laczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku budynku od
strony frontu dziatki,

16) ciezka rowerowa — wydzielone w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowerowego; $ciezkg rowerowsg
w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy,

17) wysoko$¢ zabudowy — wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku
znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji naziemnej, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci
dachowych,

18) zabudowa pierzejowa — frontowa $ciana, ciag elewacji budynkow ustawionych w szeregu przy jednej stronie ulicy lub placu
miejskiego

19) zielen urzadzona — zielef towarzyszaca obiektom uzytecznosci publicznej, budynkom mieszkalnym oraz ustugowym
i komunikacji ulicznej (miejskiej); zielefi ta ma na celu poprawe warunkow mikroklimatycznych miasta — ochrong od kurzu, pyhs,
dymu (spaliny) i halasu oraz wytworzenie estetycznego wygladu miasta. Petni funkcje uzytkowe, a nastepnie dekoracyjne,

20) zielen parkowa — zielen wystgpujaca w postaci reprezentacyjnych zielencow i ozdobnych alei umozliwiajaca mieszkancom
kontakt z przyroda.

Rozdziat 3.

USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z obowiazujacy
i nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,
2) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, o ile przepisy szczegoétowe
planu nie stanowia inaczej,
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji zwigzanej z opieka nad dzieémi typu: klub dziecigcy, ztobek, przedszkole,
4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw,
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje
kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe, jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej,

6) na calym obszarze chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, blaszane garaze, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas
realizacji (budowy) podstawowej funkgcji terenu, z wylaczeniem:
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a) obiektéw zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne itp.),
b) letnich ogrédkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaza np.: choinek, ryb itp.;

7) dopuszcza sig istniejace zainwestowanie i uzytkowanie niespetniajace ustalen planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z planem; budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowie, bez prawa powigkszania kubatury budynku,
w tym powierzchni zabudowy oraz istniejacej wysokosci budynkdw, za wyjatkiem pkt 8),

8) dopuszcza sig zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni dziatki budowlanej w celu poprawy warunkoéw zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejacych budynkéw np.:
budowa szybéw windowych lub termoizolacje, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

9) w nowej zabudowie dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wieniczacych i balkonéw — do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego — do 0,7 m; linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytgczeniem:
przedsionkow, daszkow nad wejéciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp, elementéw wspartych na
stupach.

2. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych ze wzgledu na brak takich potrzeb.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Pyrzyce” utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobdw Naturalnych dnia 20.12.1996 r., znak: 35/96. Teren gérniczy ,,Pyrzyce” zwigzany jest z eksploatacja ztoza wod termalnych
,Pyrzyce”. Ustalenia planu i przeznaczenie terenéw w planie nie dotyczg dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja przedmiotowego zloza,
dlatego nie istnieje potrzeba wprowadzania zasad zwiazanych z gospodarowaniem zasobami surowcowymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

§ 7. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej.

2. Obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej - obejmujgcej teren Starego Miasta w Pyrzycach, w obrebie
muréw obronnych oraz przylegty obszar obejmujacy zesp6t dawnych watéw 1 fos wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 38
(decyzja z dnia 22.04.1955r., znak: KI.V-0/17/55); ochronie podlegaja:

1) historyczny uklad przestrzenny miasta zachowany oraz utrwalony w przekazach ikonograficznych, mozliwy do odtworzenia na
terenach niezabudowanych lub zdewaloryzowanych, w tym:

a) uliczka przymurna, stanowigca element $redniowiecznego ukladu komunikacyjnego miasta,
b) historyczne formy zabudowy i gabaryty wysoko$ciowe utrwalone w przekazach ikonograficznych,
c) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
d) relikty historycznego zagospodarowania / zabudowy zachowane pod obecnym poziomem gruntu.
2) na terenie Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkow obowigzujg nastepujace warunki ochrony:
a) obowiazuje odtworzenie gabarytéw historycznych zwartych pierzei na terenach niezabudowanych lub zdewaloryzowanych,

b) ustala si¢ zastapienie zabudowy pawilonowej obiektami nawigzujagcymi kubaturowo do dawnej zabudowy miasta
udokumentowanej w materiatach ikonograficznych,
c) ustala si¢ odtworzenie calej potudniowej pierzei placu miejskiego z uwzglednieniem zachowanych reliktow dawnej
zabudowy, wpisanych do rejestru zabytkow.
3. Ochronie konserwatorskiej podlegaja sredniowieczne obwarowania miejskie, w tym: mury obronne wraz z bramami Bafiskg
i fragmentem Szczecinskiej, oraz baszta Sowia wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 54 (decyzja z dnia 30.07.1955r., znak:
KI1.V.-0/33/55). Elementy ukladu podlegajace ochronie i warunki ochrony konserwatorskiej:
1) uliczka przymurna:
a) obowigzuje odtworzenie przebiegu uliczki przymurnej, ktéra historycznie stanowita element sieci uliczne;j,
b) przebieg uliczki przymurnej nalezy odtworzyé po wewngtrznej stronie muréw na catym obwodzie, w pasie terenu
o maksymalnej szeroko$ci 4,0 m,
2) mury obronne wraz z bramami Bafiska i fragmentem Szczecinskiej i basztg Sowia; obowiazuja nastgpujace warunki ochrony
konserwatorskiej:
a) obowigzuje petne zachowanie i zabezpieczenic zabytkowej substancji murdw,
b) po rozpoznaniu usytuowania i poziomu posadowienia murdéw nalezy wyznaczy¢ po zewnetrznej stronie, wzdtuz muru
obronnego — pas terenu o szerokosci co najmniej 3,0 m w formie ciggu pieszego, ktoéry ma umozliwi¢ jego konserwacje
i ekspozycje,
¢) w celu umozliwienia kontynuowania remontéw muréw obronnych obowigzuje likwidacja obiektow przylegajacych do nich,
o ile przepisy szczegétowe planu nie stanowig inaczej,
3) planty miejskie - obowiazuje odtworzenie promenady spacerowej u podndza dawnych watéw i fos.
4. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) kosciot Wniebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny dawniej pod wezwaniem $w. Maurycego, wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 65 (decyzja z 30.07.1955r., K1.-0/44/55), gotycka $wigtynia wznoszona od drugiej potowy XIII w. do XV w.,

2) relikty $redniowiecznych i nowozytnych piwnic budynkow wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A-1486 (decyzja z dnia
21.12.2015r., DZ.5130.26.2015.AR), odstonigte podczas badan archeologicznych w latach 2014 — 2015; mury piwnic zabudowy
tworzacej fragment potudniowej pierzei rynku,
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3) kaplica Szpitalna pw. Sw. Ducha, obecnie biblioteka publiczna, numer rejestru 45.
5. Obiekty o lokalnych walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) ratusz przy Placu Ratuszowym 1,

2) budynek gospodarczy — garaz nr 1, Plac Ratuszowy 1.

6. Warunki ochrony konserwatorskiej obiektow wymienionych w ustepie 4 i 5 okreslono w przepisach szczegolowych niniejszego
planu.

7. Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowiazuja
nastepujace warunki ochrony:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do
sprawy ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badafi ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczgcie prac
ziemnych zwiazanych z realizacjg zamierzenia.

8. Ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacej tereny w potudniowo — wschodnim rejonie planu w granicach
zgodnych z rysunkiem planu; obowigzuja nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 8 ochronie podlegaja nastepujace elementy:
a) topografia terenu,
b) fragment terenu obwarowan miejskich,
¢) fragment terenu Starego Miasta,
d) zachowane fragmenty zieleni komponowanej,
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow,
2) obowiazuja warunki ochrony ustalone w przepisach ogélnych planu dla terenu Starego Miasta.
Rozdziat 5.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
§ 8. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sig z istniejgcych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych
polaczonych z ukladem sieci drég w gminie, i w regionie.

2. Powiazania komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewni z kierunku péinoc - potudnie: droga
wojewodzka nr 119, o klasie drogi giéwnej w ciagu ulicy 1 Maja, oznaczona w planie symbolem 62.KD.G.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie terenéw w liniach rozgraniczajgcych pas6w drogowych jak wiaty, lampy
pod warunkiem braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi, i nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym
rozmieszezenia znakow i sygnaléw drogowych.

4. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obicktu istniejacego nakazuje si¢ — z zastrzezeniem ust. 7 i 8 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
kt6ra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia.

5. Wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodéw osobowych oraz pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa przyjmuje sie wedlug ponizszej tabeli, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej:

Lp.:1

Obiekt lub teren: Budynki mieszkalne jednorodzinne

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/1 mieszkanie

Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie okresla sig
Lp.:2

Obiekt lub teren: Budynki mieszkalne wielorodzinne

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dia samochodow osobowych: 1 mp/1 mieszkanie

Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 2 mp/100 mieszkan
Lp.:3

Obiekt Iub teren: Hotele, pensjonaty

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/10 miejsc hotelowych
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/100 miejsc hotelowych, lecz nie
mniej niz 1 mp na obiekt

Lp.:4

Obiekt lub teren: Schroniska mlodziezowe

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 1 mp/10 tozek

Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/1 obiekt
Lp:5

Obiekt lub teren: Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/100 m?

Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 mp/400 m? powierzchni sprzedazy
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Lp.: 6
Obiekt lub teren: Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczéniem baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 mp/100 miejsc konsumpcyjnych
Lp.:7
Obiekt lub teren: Biura, urzedy, banki
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/100 m? powierzchni uzytkowej
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/2000 m? powierzchni uzytkowe;j
Lp.: 8
Obiekt lub teren: Przychodnie
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: nie mniej 2mp/1 gabinet
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows: 1 mp/5 gabinetow
Lp.:9
Obiekt lub teren: Koscioty, kaplica
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 1 mp/20 miejsc siedzgcych
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 mp/1 obiekt
Lp.: 10
Obiekt lub teren: Muzea, obickty wystawowe, galerie itp.
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 20 mp/100 oséb
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/100 os6b
Lp.: 11
Obiekt lub teren: Biblioteki
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 1 mp/20 osob korzystajacych jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/50 oséb korzystajacych
jednoczesnie, lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt
Lp.: 12
Obiekt lub teren: Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/25 dzieci
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/obiekt
Lp.: 13
Obiekt lub teren: Rzemiosto
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/10 zatrudnionych
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 mp/50 zatrudnionych
Lp.: 14
Obiekt lub teren: Mate obikety sportu i rekreacji (np. sitownie fitness)
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 2 mp/10 0séb korzystajacych jednoczesnie
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/50 osob korzystajacych
jednoczesnie
Lp.: 15
Obiekt lub teren: Ustugi rézne
Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowej
Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 mp/500 m* powierzchni uzytkowej
6. Dla budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego.
7. Wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:
1) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,
2) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki gastronomiczne itp.)
8. W granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ wyznaczenia $ciezek rowerowych.
Rozdziat 6.
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
§ 9. 1. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:
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1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow ﬂrogowych stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,
3) nowe sieci inZynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne w terenach: drég

klasy lokalnej i dojazdowej, a w przypadku braku takich mozliwosci z terenu drogi gtéwnej; ustalenie nie dotyczy napowietrznych
linii elektroenergetycznych.
2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejgcych i nowych sieci
wodociggowych zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu; system wodociggowy realizuje sig:
1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
2) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.
3. Odprowadzanie $éciekéw sanitarnych ustala sie istniejaca lub nowg kanalizacja sanitarng grawitacyjno-tloczng i dalej do kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w obszarze i poza obszarem planu.
4. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sie istniejgca i nowa kanalizacjg deszczows do kanalizacji deszczowej
w obszarze i poza obszarem planu.

5. Ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont i podlaczenie drenazu do kanalizacji deszczowe;.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z nowych i istniejacych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu.
7. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodel ciepta; dopuszcza sig realizacjg siect cieplnej magistralno -
rozdzielczej z cieplowni geotermalne;j.
8. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji zanieczyszezefi spetniajacych
warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego
wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

2) energi elektryczna lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne.
9. Zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN i niskiego
napiecia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istnicjace i nowe stacje transformatorowe SN/nn.;
10. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng.
11. Dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki
budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposdb bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu
selektywnej zbiérki odpadéw, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego. Obowiazuje gromadzenie odpadéw w spos6b zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.
12. Ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40
mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.
13. Na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej, wytgczonych
z eksploatacji.
DZIAL IIT
PRZEPISY KONCOWE
§ 82. Na obszarze objetym niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce, uchwalonego uchwats Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30. listopada 2000 r.
§ 83. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.
§ 84. Uchwata wchodzi w Zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pyrzycach.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Dokument wydaje si¢ w celu przedlozenia w inne.
Pobrano oplate skarbowa w wysokosci ...

Otrzymuja:
Urzad Miejski w Pyrzycach
Wydzial Planowania, Nieruchomogci i Gospodarki Mieszkaniowej /
2. a/a

Sprawe prowadzi: Natalia Malanowska
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Legenda

dla planu zatwierdzonego ucHWa’rq nr XXV/293/2000 z dn. 30.11.2000 r.

OGOLNE

*

/7

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
WUR Tereq dziatalnosci ustugowej i
| rzemiosta
p Teren komunikacji pieszej i
parkingéw
K | Teren obstugi komunikacji
UQ | Teren ustug oswiaty i sportu
Teren zabudowy mieszkaniowej i
ustug
ZD | Teren zieleni dziatkowej

Tereny przemystowo-sktadowe

POZOSTALE OZNACZENIA

./
s
&L

Projektowana strefa zieleni
urzadzonej

Zabudowa i obiekty o tymczasowym
sposobie uzytkowania przeznaczone
do likwidacj

A

ZP

Nieprzekraczalna linia zabudowy /

Teren dziatalnos$ci ustugowej i ustug
kultury

Teren obstugi infrastruktury
Teren ustug administracji
Teren ustug sportu

Teren zabudowy ustugowej

Teren zieleni urzadzonej

Strefa zieleni urzadzonej wytgczona
spod zabudowy

Proponowany podziat na dziatki
budowlane

Legenda

UR

Ut

UK

=

=

ZU

Obowigzujaca linia zabudowy

Teren dziatalnosci ustugowo-
rzemieslniczej

Teren obstugi infrastruktury
technicznej

Teren ustug kultury i kultu

Teren zabudowy mieszkaniowej

Teren zabudowy zagrodowej

Teren zieleni urzadzonej

Teren przeznaczony pod urzadzenie
parkingu

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI1/421/01 z dn. 25.10.2001 r.

OGOLNE

+

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
KP | Ciag pieszy
KL | Teren drogi lokalnej
EE Teren urzadzen
i elektroenergetycznych
Teren zabudowy mieszkaniowej
M jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug
10 Teren zabudowy ustugowej
URI rzemieslniczej

A

Nieprzekraczalna linia zabudowy /

Teren dojazdu

Teren ogrodéw przydomowych

Teren ustug sportu z
dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Teren zespotu garazowego oraz
zabudowy mieszkaniowej

ZN

Obowigzujgca linia zabudowy

Teren drogi dojazdowej

Teren produkcyjno - ustugowy

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy ustugowej

Teren zieleni niskiej urzadzonej
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ZP

Teren zieleni parkowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Obiekt wpisany do ewidencji WKZ

N
\\\ Teren zieleni izolacyjnej

N

4
" Projektowana linia

P 1 elektroenergetyczna nn

Obiekty do likwidacji

Istniejgca kablowa linia
elektroenergetyczna nn

Projektowany gazociag nc

Legenda

Proponowana lokalizacja obiektu
mieszkaniowego

Istniejacy gazocigg nc

Proponowana linia podziatu na
dziatki

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIil/283/21 z dn. 24.06.2021 r.

OGOLNE

7 .
/‘ Granica planu

9/\ Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU

KP | Teren ciggu pieszego

KDD| Teren drogi dojazdowej

Teren drogi w formie ciagu pieszo

KPJ jezdnego

KS | Teren parkingu

Teren zabudowy kultu religijnego

UK lub ustug kultury

Teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej

U Teren zabudowy ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA

konserwatorska

V4 Sredniowieczne mury obronne

Zabudowa istniejgca objeta ochrong

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren ciggu pieszego - planty
miejskie

Teren drogi gtdéwnej

Teren drogi wewnetrznej

Teren przestrzeni publicznej i
zieleni urzadzonej

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

Teren zieleni urzadzonej

Zabudowa istniejgca ujeta w
gminnej ewidencji zabytkéw

KG

UA

Obowiazujaca linia zabudowy

Teren ciggu pieszego - uliczki
przymurnej z towarzyszacq zielenig
urzadzona

Teren drogi lokalnej

Teren infrastruktury technicznej

Teren zabudowy garazowej

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

Teren zabudowy ustug administracji
publicznej

Granica strefy K ochrony krajobrazu
kulturowego
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